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Zum Kundigungsrecht des Vermieters bei unerlaubter Untervermietung

Zum Kindigungsrecht des Vermieters bei unerlaubter Untervermietung <br /><br />Der Bundesgerichtshof hat sich heute in einer Entscheidung mit der
Frage befasst, ob der Vermieter ein Mietverhéltnis kiindigen kann, wenn er eine zuvor erteilte Untervermietungserlaubnis widerruft, der Untermieter die
Wohnung aber nicht sogleich rdumt.<br />Der Beklagte mietete von dem Rechtsvorganger der Klagerin im Jahr 1994 eine Wohnung in Berlin. Im
Mietvertrag hei3t es: "Eine Untervermietung bis zu zwei Personen ist gestattet. Diese Untervermietungsgenehmigung kann widerrufen werden. Bei
Aufgabe der Wohnung sind die Untermieter zum gleichen Zeitpunkt zu entfernen".<br />Im Jahr 2010 erwarb die Klagerin das Eigentum an der Wohnung.
Im Dezember 2011 widerrief sie die Untervermietungserlaubnis und kiindigte zugleich das Mietverhaltnis gegeniiber dem Beklagten wegen unerlaubter
Untervermietung fristlos. Zu diesem Zeitpunkt fuhrte der Beklagte im Anschluss an eine von ihm ausgesprochene Kindigung bereits einen
Raumungsprozess gegen seine Untermieter, denen er seit 2002 die Wohnung untervermietet hatte. Im Februar 2012 kiindigte die Klagerin das
Mietverhaltnis erneut.<br />Das Amtsgericht hat die RGumungsklage der Klagerin abgewiesen, das Landgericht hat ihr stattgegeben. Die vom
Bundesgerichtshof zugelassene Revision des Beklagten hatte Erfolg. Der unter anderem fir das Wohnraummietrecht zusténdige VIII. Zivilsenat hat
entschieden, dass der Beklagte seine vertraglichen Pflichten aus dem Mietvertrag nicht verletzt hat und die Klagerin deshalb nicht geméaR 543 Abs. 1,
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BGB* zur Kiindigung des Mietverhéltnisses berechtigt war. Dabei konnte offen bleiben, ob der Beklagte, wie das Berufungsgericht
angenommen hat, angesichts des Widerrufs der Untervermietungserlaubnis verpflichtet war, das Untermietverhaltnis zu beenden und fiir eine einen
Auszug der Untermieter zu sorgen. Denn der Beklagte hat im Anschluss an seine Kiindigung einen Raumungsprozess gegen die Untermieter betrieben
und damit alle rechtlich zulassigen und erforderlichen Schritte unternommen, um eine Beendigung des Untermietverhéltnisses und einen Auszug der
Untermieter herbeizufuhren. Der Beklagte hat seine vertraglichen Pflichten gegentiber der Klagerin auch nicht dadurch verletzt, dass er mit den
Untermietern am 21. Februar/6. Mérz 2012 einen Raumungsvergleich unter Bewilligung einer R&umungsfrist bis 30. Juni 2012 abschlossen hat. Denn mit
der anderenfalls erforderlichen Fortsetzung des gerichtlichen Verfahrens hatte eine Raumung jedenfalls nicht deutlich friher erreicht werden kénnen.<br
/>* 543 BGB<br />(1) Jede Vertragspartei kann das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund kiindigen. (?)<br />(2) Ein wichtiger Grund liegt insbesondere
vor, wenn (?)<br />2. der Mieter die Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem MaRe verletzt, dass er die Mietsache (?) unbefugt einem Dritten
Uberlasst.<br />Urteil vom 4. Dezember 2013 - VIII ZR 5/13<br />AG Berlin-Charlottenburg - Urteil vom 28. Mérz 2012 - 212 C 188/11<br />LG Berlin -
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Der Bundesgerichtshof (BGH) ist das oberste Gericht der Bundesrepublik Deutschland im Bereich der ordentlichen Gerichtsbarkeit, d.h. der Zivil- und
Strafrechtspflege, die in den unteren Instanzen von den zur Zustandigkeit der Lander gehérenden Amts-, Land- und Oberlandesgerichten ausgeutbt wird.
Im Anschluss an die Konstituierung der Bundesrepublik Deutschland im Jahre 1949 wurde am 1. Oktober 1950 der Bundesgerichtshof in Karlsruhe
eingerichtet.Der Bundesgerichtshof ist ? bis auf wenige Ausnahmen ? Revisionsgericht. Er hat vor allem die Sicherung der Rechtseinheit durch Klérung
grundsatzlicher Rechtsfragen und die Fortbildung des Rechts zur Aufgabe.Der Bundesgerichtshof ist in 12 Zivilsenate und funf Strafsenate mit insgesamt
127 Richterinnen und Richtern aufgegliedert. Hinzu kommen acht Spezialsenate, namlich die Senate fur Landwirtschafts-, Anwalts-, Notar-,
Patentanwalts-, Wirtschaftspriifer-, Steuerberater- und Steuerbevollméachtigtensachen, der Kartellsenat und das Dienstgericht des Bundes.
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