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GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater, Koln, Berlin, Bonn, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Minchen und Stuttgart www.grprainer.com fithren aus:
Mit Beschluss vom 31.07.2013 (Az.: VIII ZR 149/13) hat der Bundesgerichtshof (BGH) zur vertragswidrigen gewerblichen Nutzung eines
Einfamilienhauses Stellung genommen. Insbesondere soll bei geschéftlichen Aktivitaten freiberuflicher oder gewerblicher Art, die nach auf3en in
Erscheinung treten, unter Umsténden eine Nutzung vorliegen, die der Vermieter einer Wohnung ohne entsprechende Vereinbarung grundsatzlich nicht
dulden misse. Dabei soll es bei der Beurteilung nicht darauf ankommen, ob von dem in der Wohnung gefiihrten Betrieb in der Vergangenheit konkrete
Stoérungen ausgegangen seien oder der Mieter sich Mihe gegeben habe, solche Stérungen zu vermeiden. Schon die Art und der Zuschnitt des in der
Wohnung gefuhrten Gewerbebetriebs kdnnten bereits per se gegen eine mdgliche Ausnahme von den genannten Grundséatzen sprechen.

Im zu beurteilenden Fall betrieb der Beklagte in einem Einfamilienhaus einen Gewerbebetrieb, der einen Hausmeisterservice, die De- und Remontage
von Aufzugsanlagen und Schwertransporte innerhalb von Geb&auden, Montage von Aufzugsanlagen und Bau von Montageriistung zum Gegenstand
hatte. Der Beklagte berief sich insbesondere darauf, dass von seinem Betrieb bisher keine konkreten Stérungen ausgegangen seien, weil er in dem vom
Klager gemieteten Einfamilienhaus in der Vergangenheit keine geschéaftlichen Besuche von Mitarbeitern oder Kunden empfangen habe. AuRerdem soll er
die fiir seinen Betrieb benétigten Fahrzeuge nicht auf dem Wohngrundstiick oder auf der Straf3e in der Nahe des Grundstiicks, sondern ausschlie3lich
auf einem daflir gesondert angemieteten Platz abgestellt haben.

Die gesetzlichen Bestimmungen fur Gewerberaummietverhéltnisse unterscheiden sich in einigen wesentlichen Punkten von denen fur
Wohnraummietverhaltnisse. Insbesondere besteht bei gewerblichen Mietverhaltnissen weder ein besonderer Kiindigungsschutz noch die sog.
Sozialklausel, also das Widerspruchsrecht des Mieters gegen eine Kundigung.

Trotzdem sollten Mieter und Vermieter bei der gewerblichen Nutzung von urspriinglichem Wohnraum unbedingt einen Gewerberaummietvertrag
abschlief3en.

Ein im gewerblichen Mietrecht versierter Rechtsanwalt hilft bei der Erstellung von Mietvertragen fir gewerbliche Vermieter und Mieter. Hierdurch werden
die Interessen gewerblicher Vermieter und Mieter von Anfang an rechtswirksam in das Vertragswerk eingebaut und es wird auf diese Weise spateren
Schwierigkeiten vorgebeugt.

http://www.grprainer.com/Gewerbliches-Mietrecht.html

Pressekontakt

GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater
Herr M Rainer

Hohenzollernring 21-23

50672 Kéin

grprainer.com

presse@grprainer.com

Firmenkontakt

GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater
Herr M Rainer

Hohenzollernring 21-23

50672 Kdéin

grprainer.com
presse@grprainer.com

GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater www.grprainer.com ist eine Uberregionale, wirtschaftsrechtlich ausgerichtete Sozietat. An den Standorten Kéln,
Berlin, Bonn, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Miinchen, Stuttgart und London beréat die Kanzlei im Kapitalmarktrecht, Bankrecht und Gesellschaftsrecht.
Zu den Mandanten gehdren Unternehmen aus Industrie und Wirtschaft, Verbénde, Freiberufler und Privatpersonen.
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