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GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater, Koln, Berlin, Bonn, Bremen, Diisseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Miinchen, Niirnberg und
Stuttgart www.grprainer.com fiihren aus: Der Gesetzgeber reagierte mit dem neuen Gesetz auf die Krisen der letzten Zeit und insbesondere auf die
Abwicklungsproblematik mancher offener Immobilienfonds. Im Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) sind daher auch einige verschérfte Vorschriften
bezuglich der Anteilsriickgabe geregelt. Mit dem neuen Gesetz sollen die offenen Immobilienfonds wieder gestérkt und bestéandiger gemacht werden. Die
Reputation der Fonds soll in den vergangenen Jahren doch arg gelitten haben, da die Anleger hohe Wertverluste hinnehmen mussten und teilweise ihr
Geld nicht zuriickbekamen.

Ein Fokus des neuen KAGB liegt auf der Verfligbarkeit der offenen Immobilienfonds. MaRBgeblich ist in diesem Zusammenhang das Kaufdatum. Anleger,
die ihre Anteile an einem offenen Immobilienfonds in diesem Jahr erworben haben, miissen diese Anteile wohl ein Jahr lang halten. Nach Ablauf des
Jahres kann dann mit einer Kiindigungsfrist von wohl einem Jahr gekundigt werden. Zudem steht den Anlegern ein Freibetrag pro Kalenderhalbjahr zu.

Haben die Anleger ihre Beteiligungen an einem offenen Immobilienfonds vor dem 01.01.2013 erworben, gilt fur sie wohl nicht die Pflicht, die Anteile ein
Jahr zu halten. Sowohl die einjahrige Kundigungsfrist als auch der Freibetrag je Kalenderhalbjahr gilt aber auch fur sie. Eine andere Regelung trifft wohl
nur Anleger, die Anteile nach dem 21. Juli dieses Jahres erworben haben. In diesem Fall steht ihnen der Freibetrag pro Kalenderhalbjahr wohl nicht zu,
dennoch mussen sie die Beteiligung ein Jahr lang halten.

Die neuen Vorschriften im KAGB ermdglichen es den Fondsgesellschaften Regelungen beziiglich der Auszahlungen zu treffen. So kénnen sie festlegen,
in welchen Zeitrdumen sie Geld an die Anleger auszahlen und wann Anteile zuriickgenommen werden. In Kombination mit der einjahrigen Haltepflicht
und der Kundigungsfrist fuhrt dies zur Reduzierung der Flexibilitat offener Immobilienfonds.

Inwieweit das KAGB die Position der Anleger stérkt und welche Vor- und Nachteile dies mit sich bringt ist noch nicht genau abzusehen. Es wird sich
zeigen, wie der Markt auf die neuen Regelungen reagiert. Anleger, die mehr lber die Vorschriften und die sich daraus ergebenen Rechte und Pflichten
erfahren mdchten, sollten sich an einen im Kapitalmarktrecht tatigen Rechtsanwalt wenden.
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GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater www.grprainer.com ist eine Uberregionale, wirtschaftsrechtlich ausgerichtete Sozietat. An den Standorten Kéln,
Berlin, Bonn, Bremen, Disseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Munchen, Nirrnberg, Stuttgart und London berét die Kanzlei im
Kapitalmarktrecht, Bankrecht und Gesellschaftsrecht. Zu den Mandanten gehdren Unternehmen aus Industrie und Wirtschaft, Verbénde, Freiberufler und
Privatpersonen.
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