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GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater, Koln, Berlin, Bonn, Bremen, Diisseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Miinchen, Niirnberg und
Stuttgart www.grprainer.com fiihren aus: Ein Urteil diesbezuglich fallte das Finanzgericht (FG) Minster (Az.: 10 K 3103/10 E). Demnach kdnnen Kosten
fur einen Makler, die fur den Verkauf eines Hauses anfallen, als Werbungskosten bei den Vermietungseinkiinften, die durch die Vermietung anderer
Objekte des Steuerpflichtigen erzielt werden, in Abzug gebracht werden.

Dem Klager gehorten drei Mietobjekte, die er auch alle vermietete. Eines dieser Objekte wollte er verauern und beauftragte im Zuge dessen einen
Makler. Durch eine an dem zu verauBernden Grundstiick bestellte Grundschuld waren die Objekte des Klagers abgesichert. Der Verkauf des Hauses
sollte zur Tilgung des Finanzierungsdarlehens genutzt werden. Die vertragliche Vereinbarung enthielt daher die Regelung, dass die Uberweisung des
Kaufpreises direkt an die darlehensgewahrende Bank zu erfolgen hat. Vor diesem Hintergrund war der Klager der Ansicht, dass die angefallenen
Maklerkosten als Werbungskosten bei den Vermietungseinkiinften angesetzt werden kdnnen, da die Kosten im Zusammenhang mit der Tilgung des
Darlehens entstanden sind.

Wabhrend das zustandige Finanzamt eine Abzugsfahigkeit ablehnte, entschied das FG Miinster, dass bei Vorliegen bestimmter Umsténde die Kosten fur
den Makler doch abzugsfahig seien. Nach Meinung des Gerichts sei es denkbar, dass die die Verdufl3erungskosten gleichzeitig Geldbeschaffungskosten
darstellen. Voraussetzung hierfur sei aber, dass die, durch den Verkauf erzielten Erldse auch wirklich der Finanzierung anderer Objekte dienen. Zudem
musse dieser Zweck schon von Anfang verfolgt und zu diesem Punkt auch eine vertragliche Vereinbarung getroffen worden sein. Im vorliegenden Fall
seien die Voraussetzungen allesamt erfullt, weshalb die Kosten angesetzt werden kénnen.

Auch der Bundesfinanzhof musste sich bereits bei anderen Einkunftsarten mit dieser Frage befassen und entschied anders als das Finanzgericht
Minster.

Das Steuerrecht unterliegt einem standigen Wandel und stellt Laien oft vor Probleme. Der rechtliche Rat eines im Steuerrecht tatigen Anwalts kann helfen
bestehende Fragen zu beseitigen und eventuelle Schwierigkeiten zu umgehen. Die Vielschichtigkeit der Materie macht in vielen Fallen eine umfangreiche
und individuelle Prufung unablassig.

http://www.grprainer.com/Steuerrecht.html
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GRP Rainer Rechtsanwalte Steuerberater www.grprainer.com ist eine Uberregionale, wirtschaftsrechtlich ausgerichtete Sozietat. An den Standorten Kélin,
Berlin, Bonn, Bremen, Disseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Minchen, Nurnberg, Stuttgart und London beréat die Kanzlei im
Kapitalmarktrecht, Bankrecht und Gesellschaftsrecht. Zu den Mandanten gehdren Unternehmen aus Industrie und Wirtschaft, Verbéande, Freiberufler und
Privatpersonen.
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