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GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater, Koln, Berlin, Bonn, Bremen, Diisseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Miinchen, Niirnberg und
Stuttgart www.grprainer.com fiihren aus: In seinem Urteil vom 15.01.2013 (Az.: 4 U 874/12) entschied das Oberlandesgericht Koblenz zugunsten des
Kaufers eines Hauses mit Marderbefall im Dach. Die Verkaufer hatten beim Kauf dargelegt, dass ihnen kein versteckter Mangel des Hauses bekannt sei.
Trotzdem entdeckte der Kaufer einige Monate spater Schaden an der Dachisolierung, welche auf Grund von Marderfraf3 und Marderkot verursacht
worden waren.

Der Einwand der Verkaufer basierte darauf, dass diese eine Teilsanierung des Daches vorgenommen hatten, und davon ausgegangen seien, dass die
Schaden damit behoben seien. Das OLG Koblenz hielt dem entgegen, dass eine ausgedehnte Verwistung durch den Marder, der etwa ein Jahr im Dach
gelarmt hatte, so naheliegend gewesen sei, dass es die Verkaufer bei der Teilsanierung mindestens fur moglich gehalten und in Kauf genommen hétten,
dass das gesamte Dach befallen war. Die Verkaufer hatten daher der Pflicht nachkommen missen, den Kaufer tber diesen Umstand in Kenntnis zu
setzten, damit dieser die Mdglichkeit gehabt hétte, den Kauf zu Gberdenken.

Zwar wurde im konkreten Fall eine Gewahrleistung im Rahmen des Kaufvertrages ausgegrenzt, allerdings kann diese Regelung den Verkaufer nicht vor
Schadensersatzanspriichen des Kéaufers bewahren. Auf einen Gewahrleistungsausschluss kann sich der Verkaufer namlich nicht berufen, wenn ein
Mangel durch ihn arglistig verschwiegen wurde oder eine Garantie fiir die Beschaffenheit der Sache von ihm tbernommen wurde.

Das Urteil des OLG Koblenz zeigt, dass sich Kaufer auch bei Gewahrleistungsausschliissen durch den Verkaufer nicht gleich abschrecken lassen sollten.
Eine Haftung fiir Arglist kann danach schlief3lich nicht einfach ausgeschlossen werden. Vielmehr sollten Kaufer bei Bedenken den Rat eines
Rechtsanwalts heranziehen, der die individuelle Lage und etwaige Anspriiche genau tberprifen kann.

Aber auch als Verkaufer, insbesondere einer Immobilie, sollten sich stets rechtlich Absicherung verschafft werden. Stellt sich ndmlich im Nachhinein
heraus, dass etwa ein vereinbarter Gewéahrleistungsausschluss nicht wirksam ist oder aus sonstigen Griinden nicht zur Anwendung kommt, kann dies
verheerende Folgen haben. Das Hinzuziehen eines Rechtsanwalts schon bei der Planung des Verkaufs kann Involvierte moglicherweise vor bésen
Uberraschungen bewahren.

http://www.grprainer.com/Immobilienrecht.html
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GRP Rainer Rechtsanwalte Steuerberater www.grprainer.com ist eine Uberregionale, wirtschaftsrechtlich ausgerichtete Sozietat. An den Standorten Kélin,
Berlin, Bonn, Bremen, Disseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Minchen, Nurnberg, Stuttgart und London beréat die Kanzlei im
Kapitalmarktrecht, Bankrecht und Gesellschaftsrecht. Zu den Mandanten gehdren Unternehmen aus Industrie und Wirtschaft, Verbéande, Freiberufler und
Privatpersonen.
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