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Aufklarungspflicht bezuglich des SchlieBA?ungsrisikos eines offenen Immobilienfonds
Aufklarungspflicht beziglich des SchlielA?ungsrisikos eines offenen Immobilienfonds

GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater, Koln, Berlin, Bonn, Bremen, Diisseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Miinchen, Niirnberg und
Stuttgart www.grprainer.com fiihren aus: Mit Urteil vom 13.02.2013 (Az.: 9 U 131/11) entschied das Oberlandesgericht (OLG) Frankfurt am Main, dass
gegeniber einem potenziellen Anleger im Rahmen der Anlageberatung grundsétzlich eine Aufklarungspflicht dahingehend besteht, dass der Fonds
geschlossen werden kann. Nach Auffassung des OLG handelt es sich namlich um ein fir die Anlageentscheidung erhebliches Entscheidungskriterium.
Es komme wohl auch nicht darauf an, ob sich das SchlieBungsrisiko bei vergleichbaren Produkten bereits realisiert habe oder nicht; dementsprechend sei
es ausreichend, wenn dieses Risiko rein theoretischer Natur ist. Das SchlieBungsrisiko, was auch als Aussetzung der Anteilsriicknahme bezeichnet wird,
sei ein der Anlageform der offenen Immobilienfonds immanentes Risiko, Uber welches der Anlageinteressent aufzukléaren sei.

Vorliegend riigte die Klagerin wohl eine fehlende diesbeziigliche Aufklarung im Rahmen eines Beratungsgesprachs im Juli 2008, woraufhin die Beklagte
ausfiihrte, eine solche sei zu diesem Zeitpunkt keineswegs geschuldet gewesen, insbesondere sei sie der Aufklarungspflicht durch Ubergabe der
Basisinformationen fiir Wertpapiervermdgensanlagen Ende 2007 und Aushandigung eines Werbeprospekts nach Erteilung des Kaufauftrags
nachgekommen. Dies konnte das OLG scheinbar nicht iberzeugen.

Das OLG fuhrte wohl aus, dass die Basisinformationen die fehlende Aufklarung nicht zu ersetzen vermégen, da diese so friihzeitig vor dem Gesprach
Uibergeben wurden. Ebenso sei ein nachtraglich ausgehandigter Werbeprospekt nicht ausreichend.

Die Entscheidung des OLG steht insbesondere im Gegensatz zu einer frilheren Entscheidung des OLG Dresden, welches eine Aufklarungspflicht
aufgrund der theoretischen Natur des Risikos verneinte. Darauf komme es nach der Ansicht des OLG Frankfurt a.M. hier nicht an, da es sich um ein
Merkmal der Anlage handele und die Beurteilung der Wahrscheinlichkeit, ob das besagte Risiko eintritt, beim Anleger liege, welcher eine solche
allerdings nur bei richtiger Aufklarung treffen kénne. Demnach bestehe jedenfalls eine Aufklarungspflicht, selbst wenn sich das Risiko erst in Einzelfallen
realisiert habe.

Nach Auffassung des OLG gelte dies auch bei langerfristigen Anlagen, denn selbst wenn im Zeichnungszeitpunkt eine kurzfristige Verfugbarkeit nicht
absehbar ist, mag sich dies spater &ndern.

Betroffene Anleger kdnnen sich von einem kompetenten und im Kapitalmarktrecht erfahrenen Rechtsanwalt beraten lassen. Dieser priift, ob den
Anlegern mdglicherweise Anspriiche zustehen und wem gegenuber diese geltend gemacht werden kénnen.

Wegen der unter Umstanden kurzen Verjahrungsfristen, sollten betroffene Anleger sich umgehend durch einen Rechtsanwalt beraten lassen.

http://www.grprainer.com/Immobilienfonds.html
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GRP Rainer Rechtsanwalte Steuerberater www.grprainer.com ist eine Uberregionale, wirtschaftsrechtlich ausgerichtete Sozietat. An den Standorten Kélin,
Berlin, Bonn, Bremen, Disseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Minchen, Nurnberg, Stuttgart und London beréat die Kanzlei im
Kapitalmarktrecht, Bankrecht und Gesellschaftsrecht. Zu den Mandanten gehdren Unternehmen aus Industrie und Wirtschaft, Verbande, Freiberufler und
Privatpersonen.
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