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Neues Bundesgerichtshof-Urteil zum Verkauf denkmalgeschitzter Immobilien
01.03.2013: Bundesgerichtshof Aktenzeichen: V ZR 279/11

Hierauf baut ein oft genutztes Verteidigungsargument seitens derjenigen Unternehmen auf, die sich mit dem Verkauf von - in diesem Fall
denkmalgeschitzten- Immobilien beschéftigen: Es werde ausschlieBlich verkauft, eine Beratung finde nicht statt. Folglich richte sich Haftung des
Verkéaufers lediglich nach Kaufvertragsrecht. Im Zuge von Vertragsverhandlungen komme kein gesonderter Beratungsvertrag zustande, da die Beratung
unter Einsatz eines vom VerauBerer unabhangigen Vermittlers oder Anlageberaters erfolge. Ein Vertriebsvertrag lage nicht vor, der Anlageberater
handle im eigenen Namen.

Im vorliegenden Fall sollte ein Anleger gegeniiber dem Vertreiber der Immobilie leer ausgehen, obgleich er Uber den Status der Renovierungsarbeiten
an seiner Wohnung nicht zutreffend aufgeklart wurde. Im Augenblick des Vertragsabschlusses war namlich die Modernisierung nahezu vollstéandig
erfolgt, so dass fir eine steuerliche Abschreibung auf der Grundlage des 8 7 i EstG kein Raum mehr war.

Mit dem von der Kanzlei Leibold & Schmid aus Niirtingen erstrebten BGH-Urteil V ZR 279/11, verkiindet am 01.03.2013, wurde dem - weitestgehend -
entgegengetreten.

Ein Vermittler kénne bei der Beratung tber die finanziellen Vorziige eines Immobilienkaufs zugleich im eigenen wie auch im fremden Namen handeln. Er
kénne aus diesem Grund von dem Verkaufer auch dann zum Abschluss eines Beratungsvertrags stillschweigend bevollmachtigt sein, wenn er seinerseits
einen Vermittlungs-oder Beratungsvertrag mit den Kaufinteressenten geschlossen habe. Im Hinblick auf eine Haftung des Verkéaufers, so der BGH,
machen Rechtsbeziehungen zwischen den Kaufinteressenten und dem Vermittler allerdings Feststellungen dazu notwendig, ob die - auf das Objekt des
Verkaufers bezogene - Beratung des Interessenten dessen Kaufentschluss begtinstigen sollte, ob der Vermittler hiermit (auch) namens des Verkaufers
handeln konnte sowie gehandelt hat und ob der Kaufentschluss (auch) auf der Beratung in Vertretung des Verkaufers beruhte. Ausreichend fir die
Annahme einer konkludenten Bevollmachtigung des Vermittlers zum Abschluss eines Beratungsvertrags sei die Feststellung, dass der Vertreiber den
Vermittler mit dem Vertrieb der Immobilie beauftragt hat und dabei wusste oder mindestens nicht ausschlieen konnte, dass dieser gegenuber dem
Interessenten die finanziellen Vorteile eines Kaufs herausstellen wiirde.

Von Letzterem sei auszugehen, sobald sich bereits nach dem Vertriebskonzept des Verkaufers die Aufgabe stelle, den Kaufinteressenten Uber die
Vorteile eines Erwerbs der angebotenen Immobilie zu beraten. Dass die Beratung nach den Umstéanden auch im Namen des Verkaufers erfolge, kbnne
sich z.B. fernerhin daraus ergeben, dass der Berater in den genutzten Prospekten als Vertriebspartner des Verkaufers benannt ist, dass er vom
Verkaufer zur Verfligung gestellte Berechnungsbeispiele nutzt, sowie dass der Verdul3erer auf einen Kontakt mit dem Kaufinteressenten verzichtet, und
es dem mit dem Vertrieb beauftragten Berater tberlasst, die Vertragsverhandlungen bis zur Abschluf3reife zu fihren.
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Die Kanzlei hat ihren Ursprung in der im Jahre 1954 gegriindeten Ulmer Rechtsanwaltskanzlei A. Leibold, tibernommen und fortgefihrt von Dr. Jochen
Leibold, mit Sitzverlegung nach Nirtingen und Ubernahme der Kanzlei Jens Hagen Urtel im Jahre 1988, seit 1993 in Sozietéat mit Rechtsanwalt Wolfgang
Schmid.

Ab dem Jahr 1999 wurde die Kanzlei kontinuierlich verstérkt durch Herrn Rechtsanwalt Mathias Hopp, Fachanwalt fur Verwaltungsrecht, im Jahre 2001
durch Frau Rechtsanwaltin Katjana Gruber-Weckerle, Fachanwaltin fir Familienrecht, im Jahr 2004 durch Frau Rechtsanwaltin Melanie KI6Rner,
Fachanwaltin fir Familienrecht.

Wir kooperieren auf der Basis langjéhrig erprobter Zusammenarbeit mit Wirtschaftsprifern, Steuerberatern, Bausachverstandigen, Kfz-Sachversténdigen,
einem IT-Sachverstandigen und Arzten in der Region und sichern damit unsere Mandanten mit der jeweiligen - zusétzlichen - Fachkompetenz ab.

Besonders fruchtbar und gefragt ist unsere Kooperation "Recht | Wirtschaft | Steuern" mit Herrn Wirtschaftsprifer und Steuerberater Christoph Cramer,
Am Eichenhain 42, 70619 Stuttgart (Sillenbuch). Im Rahmen dieser Kooperation versuchen wir bei der Restrukturierung von Unternehmen unseren
Beitrag zu leisten, helfen GmbH-Geschéftsfihrern in der Krise der Gesellschaft und Gesellschaftern bei gesellschaftsinternen Auseinandersetzungen.
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