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GRP Rainer Rechtsanwaélte und Steuerberater, KéIn, Berlin, Bonn, Dusseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Minchen, Stuttgart, Bremen und
Nurnberg www.grprainer.com filhren aus: Das Oberlandesgericht (OLG) Bremen entschied mit Urteil vom 06.12.2012 (Az.: 3 U 16/11), dass es
gegebenenfalls zu den Pflichten eines Architekten gehore, seinen Auftraggeber dariiber aufzuklaren, dass dieser sich eine im Vertrag mit dem
Bauunternehmer vorgesehene Vertragsstrafe bei der formlichen Abnahme vorbehalten misse, damit er diese letztlich noch geltend machen kénne.

Vorliegend schloss der zuletzt in Anspruch genommene Architekt mit dem Klager wohl einen Architektenvertrag, in welchem auch die Uberwachung und
Betreuung des Objektes vereinbart wurden. Danach wurde von dem Klager mit einem Bauunternehmer ein Bauvertrag geschlossen, in welchem
scheinbar eine Vertragsstrafe fiir den Fall, dass die vertraglich festgesetzten Fristen Giberschritten werden, festgesetzt wurde. Der Bau verzogerte sich
wohl betrachtlich und der Architekt wies den Bauunternehmer allem Anschein nach auch auf die Verletzung der vertraglich vereinbarten Fristen und die
drohende Vertragsstrafe hin.

Nach der férmlichen Abnahme, die wohl nicht unter dem Vorbehalt der Vertragsstrafe erklart wurde, blieb die Klage des Auftraggebers gegen den
Bauunternehmer auf Abzug der Vertragsstrafe von der Vergitung erfolglos. Daraufhin nahm der Auftraggeber den Architekten in Anspruch. Das OLG
Bremen folgt der Ansicht des Klagers, dass der Architekt seinen Auftraggeber darauf hatte hinweisen missen, dass die Abnahme unter dem Vorbehalt
der Vertragsstrafe erfolge.

Es gehore zu den Pflichten eines Architekten im Voraus darauf hinzuweisen, dass bei der formlichen Abnahme der Vorbehalt der Vertragsstrafe
gegenuber dem Bauunternehmer zu erklaren sei, damit dies nicht unbeabsichtigt unterbleibe. Etwas anderes gelte nur, wenn der Auftraggeber selbst
genug Erfahrung auf diesem Gebiet habe oder eine Beratung offensichtlich von anderer Seite erfolge.

Einen Architekten treffen viele Pflichten. Er hat gegenuiber seinem Auftraggeber beispielsweise auch gewisse Beratungs- und
Vermdgensbetreuungspflichten. Die Beratungspflichten treffen ihn nicht nur in technischen Bereichen, sondern auch bei offensichtlichen Rechtsfragen.
Am besten lassen sich Architekten beizeiten von einem fachkundigen Anwalt beraten, um Pflichtverletzungen und Schadensersatzanspriiche zu
vermeiden.
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GRP Rainer Rechtsanwalte Steuerberater www.grprainer.com ist eine Uberregionale, wirtschaftsrechtlich ausgerichtete Sozietat. An den Standorten Kélin,
Berlin, Bonn, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Miinchen, Essen, Bremen, Nurnberg, Hannover Stuttgart berét die Kanzlei im Kapitalmarktrecht, Bankrecht
und Gesellschaftsrecht. Zu den Mandanten gehdren Unternehmen aus Industrie und Wirtschaft, Verbande, Freiberufler und Privatpersonen.
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