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Bendtigung der Mietwohnung fir berufliche Zwecke als Kiindigungsgrund des Vermieters

Bendtigung der Mietwohnung fiir berufliche Zwecke als Kiindigungsgrund des Vermieters <br /><br />Der Bundesgerichtshof hat sich heute in einer
Entscheidung mit der Frage befasst, ob die Absicht des Vermieters, die Mietwohnung zu rein beruflichen Zwecken zu nutzen, ein berechtigtes Interesse
an der Beendigung des Mietverhéltnisses darstellen kann. <br />Die Beklagten sind Mieter einer Wohnung des Klagers in Berlin. Mit Schreiben vom 2.
November 2009 kiindigte der Klager das Mietverhaltnis zum 30. April 2010 und begriindete dies damit, dass seine Ehefrau beabsichtige, ihre
Anwaltskanzlei nach Berlin in die von den Beklagten gemietete Wohnung zu verlegen. Die Beklagten widersprachen der Kiindigung und machten
Hartegrunde geltend. <br />Das Amtsgericht hat die Ra&umungsklage des Klagers abgewiesen. Die hiergegen gerichtete Berufung des Klagers hat das
Landgericht zuriickgewiesen. <br />Die vom Bundesgerichtshof zugelassene Revision des Klagers hatte Erfolg. Der unter anderem fur das
Wohnraummietrecht zusténdige VIII. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs hat entschieden, dass auch dann, wenn der Vermieter die vermietete Wohnung
ausschlieBlich fur seine berufliche Tatigkeit oder die eines Familienangehdrigen nutzen will, ein berechtigtes Interesse an der Beendigung des
Mietverhaltnisses gemafR 573 Abs. 1 BGB* vorliegen kann. Dieses ist aufgrund der verfassungsrechtlich geschitzten Berufsfreiheit nicht geringer zu
bewerten als der in 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB* gesetzlich geregelte Eigenbedarf des Vermieters zu Wohnzwecken. Das gilt umso mehr, wenn sich - wie hier
nach dem Vortrag des Klagers revisionsrechtlich zu unterstellen ist - die selbst genutzte Wohnung des Vermieters und die vermietete Wohnung in
demselben Haus befinden. <br />Der Bundesgerichtshof hat die Sache an das Berufungsgericht zuriickverwiesen, da dieses zu den fiir die Beurteilung
der Wirksamkeit der Kiindigung mafRgeblichen Umsténden keine Feststellungen getroffen und nicht gepruft hat, ob Hartegriinde nach 574 BGB**
vorliegen. <br />* 573 BGB: Ordentliche Kiindigung des Vermieters <br />(1) Der Vermieter kann nur kiindigen, wenn er ein berechtigtes Interesse an der
Beendigung des Mietverhéltnisses hat. ? <br />(2) Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Beendigung des Mietverhaltnisses liegt insbesondere
vor, wenn <br />1. der Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaft nicht unerheblich verletzt hat, <br />2. der Vermieter die Raume als Wohnung fur
sich, seine Familienangehdrigen oder Angehdrige seines Haushalts benétigt oder <br />3. der Vermieter durch die Fortsetzung des Mietverhaltnisses an
einer angemessenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks gehindert und dadurch erhebliche Nachteile erleiden wiirde; ? <br />? <br />** 574
BGB: Widerspruch des Mieters gegen die Kiindigung <br />(1) Der Mieter kann der Kiindigung des Vermieters widersprechen und von ihm die
Fortsetzung des Mietverhéltnisses verlangen, wenn die Beendigung des Mietverhaltnisses fir den Mieter, seine Familie oder einen anderen Angehérigen
seines Haushalts eine Harte bedeuten wirde, die auch unter Wirdigung der berechtigten Interessen des Vermieters nicht zu rechtfertigen ist. Dies gilt
nicht, wenn ein Grund vorliegt, der den Vermieter zur auRerordentlichen fristiosen Kindigung berechtigt. <br />(2) Eine Harte liegt auch vor, wenn
angemessener Ersatzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen nicht beschafft werden kann. <br />? <br />Urteil vom 26. September 2012 - VIIl ZR 330/11
<br />AG Charlottenburg - Urteil vom 8. Dezember 2010 - 212 C 72/10 <br />LG Berlin - Urteil vom 8. November 2011 - 65 S 475/10 <br />Karlsruhe, den
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Der Bundesgerichtshof (BGH) ist das oberste Gericht der Bundesrepublik Deutschland im Bereich der ordentlichen Gerichtsbarkeit, d.h. der Zivil- und
Strafrechtspflege, die in den unteren Instanzen von den zur Zusténdigkeit der Lander gehérenden Amts-, Land- und Oberlandesgerichten ausgeiibt wird.
Im Anschluss an die Konstituierung der Bundesrepublik Deutschland im Jahre 1949 wurde am 1. Oktober 1950 der Bundesgerichtshof in Karlsruhe
eingerichtet.Der Bundesgerichtshof ist ? bis auf wenige Ausnahmen ? Revisionsgericht. Er hat vor allem die Sicherung der Rechtseinheit durch Kléarung
grundsatzlicher Rechtsfragen und die Fortbildung des Rechts zur Aufgabe.Der Bundesgerichtshof ist in 12 Zivilsenate und funf Strafsenate mit insgesamt
127 Richterinnen und Richtern aufgegliedert. Hinzu kommen acht Spezialsenate, namlich die Senate fur Landwirtschafts-, Anwalts-, Notar-,
Patentanwalts-, Wirtschaftsprifer-, Steuerberater- und Steuerbevolimachtigtensachen, der Kartellsenat und das Dienstgericht des Bundes.
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