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Hinweise zu offenen Immobilienfonds, die geschlossen sind oder bereits abgewickelt werden
Hinweise fur den Anleger zu Schliefungen offener Immobilienfonds

Offene Fonds/Immobilienfonds kénnen vorlibergehend oder endgliltig geschlossen und in der Folge abgewickelt werden. Grundsétzlich ist auch eine
Verschmelzung mit einem anderen Fonds mdglich oder eine Fondsgesellschaft macht ein Umtauschangebot.

Anleger mussten bisher auch erleben, dass ein Fonds geschlossen wurde, dann wieder gedffnet wurde und schlief3lich wieder geschlossen und endgiiltig
abgewickelt wurde.

Der Anleger hat grundsétzlich drei verschiedene Mdoglichkeiten auf eine (mdgliche) SchlieBung zu reagieren.

a)Er kann eine SchlieBung eines Fonds aussitzen und die Hoffnung hegen, dass der Fonds wieder gedffnet wird und er evtl. keine oder nur geringe
Verluste hinnehmen muss. Problematisch ist dabei der mégliche Eintritt einer Verjahrung von Anspriichen aufgrund von Aufklarungs- und
Beratungspflichtverletzungen, was gleichzusetzen ist mit einem Anspruch auf Riickabwicklung des Kaufs der Fondsanteile plus einer Verzinsung des
eingesetzten Kapitals.

b)Ein Verkauf an der Borse ist in der Regel méglich. Der Nachteil ist, dass hier Verluste von 30% und teilweise noch mehr hingenommen werden
missen. Bei betragsméaRig groBem oder grolRerem Kapitaleinsatz fragt sich wie viel der Anleger hierdurch betragsméagig verlieren wird und ob diese
Umstand zun&chst nur unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten betrachtet, Uberhaupt sinnvoll ist. Ein Verkauf an der Bérse schlie3t die spatere
Geltendmachung von Schadensersatz wegen Falschberatung in der Regel aus, da grundsétzlich vor der Geltendmachung von
Schadensersatzanspriichen die Fondsanteile dem Anspruchsgegner zunéchst angeboten werden missen.

c)Wer meint beim Kauf falsch beraten worden zu sein, der sollte die Angelegenheit durch einen Rechtsanwalt prifen lassen. Eine entsprechende Prifung
ist in den meisten Fallen auch angebracht. Eine Prufung mdoglicher Schadensersatzanspriichen ist in zeitliche Hinsicht so frih wie méglich vorzunehmen
und ist auch hinsichtlich der damit verbundenen Kosten meist lohnenswerter als die Alternativen. Der auf diesem Gebiet spezialisierte Anwalt kann die
Angelegenheit auch gegen eine Pauschalgebdihr prifen.

Mittlerweile sind eine ganze Anzahl von Fonds geschlossen und werden abgewickelt. Einzelne Fondsnamen lauten: Kanam US Grundinvest; Degi
Europa; Axa Immoselect; TMW Immobilien Weltfonds; Degi International; Degi Global Business; Kanam Grundinvest; SEB Immoinvest; CS Euroreal.

Auch Dachfonds mit Anteilen von Immobilienvermégen sind geschlossen und/oder werden abgewickelt, zum Beispiel: DWS Immoflex; Allianz Global
Investors; DWS Immoflex Vermdgensmandat; Santander Vermdgensverwaltungsfonds Kapitalprotekt; Santander Vermdgensverwaltungsfonds
Kapitalprotekt Substanz; Santander Vermdgensverwaltungsfonds Total Return; LBB Stratego Grund; Allianz Flexi Immo

Es ist davon auszugehen, dass weitere Fonds, die bereits vorubergehend geschlossen wurden, schlief3lich auch abgewickelt werden und auch solche
Fonds, die sich noch nicht in dieser Lage befinden.

Bei einer rechtlichen Prufung steht immer die mégliche Falschberatung im Vordergrund. Offene Immobilienfonds wurden bis heute zahlreich als
Alternative fir eine Sparbucheinlage und auch fur die Altersvorsorge verkauft und mit solchen Worten und Empfehlungen auch angepriesen. Auf
magliche SchlieBungen wurde fast nie hingewiesen, obwohl bereits im Jahre 2005 die erste Schliel3ung erfolgte. Und auch zu Ruckvergutungen, die
geflossen sind und die Nichtaufklarung hierzu einen Schadensersatzanspruch auslést, erfolgte in aller Regel nicht.

Ein Ergebnis, dass Schadensersatzanspriiche wegen fehlerhafter Aufklarung und/oder Falschberatung gegeben ist, liegt oft vor. Dennoch muss die
individuell und personlich stattgefundene Aufklarung und Beratung auch immer individuell geprift werden. Ein Abwarten auf bessere Zeiten, einer
Erholung oder Wiedereréffnung des Fonds etc. kann schon wegen der Verjahrungsregelung, die seit dem Jahre 2001 nicht einfach ist, aus anwaltlicher
Sicht nicht empfohlen werden. Es kommt immer wieder vor, dass Anleger die Angelegenheit wie beschrieben zunachst aussitzen, der Gang zum Anwalt
zwar erwogen wird und zu einem spéateren Zeitpunkt auch erfolgt, dann aber wegen verjahrungsrelevanter Umsténde insgesamt oder nur beziglich
einzelner Anspriiche zu spét erfolgt bzw. mit klaren Nachteilen verbunden ist.
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Schwerpunktmafig ist RA Ganz-Kolb auf dem Gebiet des Kapitalanlagerechts, des Bankrechts und des Anlegerschutzes tatig. Durch fachspezifische
Tatigkeiten bei Banken etc. (z. B. 7-jahrige Tatigkeit bei einem groRen Discount-Broker/Wertpapierbank) sind umfangreiche und praktische
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Produktkenntnisse und Kenntnisse der Vertriebsablaufe vorhanden. Dies beginnt bei einer atypisch stillen Beteiligung und endet bei den Zertifikaten.



