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Dr. Rudolf Flésser: Immobilienfinanzierung fiur Schweizer Erstkaufer
Dr. Rudolf Flésser erlautert die Besonderheiten der Immobilienfinanzierung fir Ersterwerber in der Schweiz.

Dr. Rudolf Flésser informiert, dass die Immobilienfinanzierung furr Erstbesitzer in der Schweiz besonderen Regeln und Herausforderungen unterliegt.
Potenzielle Kéufer mussen sich mit Themen wie der 20-Prozent-Eigenkapitalregel, der Amortisationspflicht und den strengen Tragbarkeitsrichtlinien
auseinandersetzen. Regionale Preisunterschiede und die aktuelle Zinssituation beeinflussen ebenfalls die Finanzierungsmaglichkeiten. Experten raten zu
einer grundlichen Vorbereitung, die eine realistische Einschatzung der finanziellen Moglichkeiten, eine sorgfaltige Auswahl der Finanzierungspartner und
die Bericksichtigung langfristiger Kosten gehéren. Der Einsatz von Vorsorgegeldern und staatlichen Férderprogrammen kann die Finanzierung
erleichtern. Eine professionelle Beratung hilft, individuelle Lésungen zu finden und Fallstricke zu vermeiden.

Grundlagen der Immobilienfinanzierung in der Schweiz

Die Immobilienfinanzierung in der Schweiz folgt einem komplexen System, das sich von anderen Landern in wesentlichen Punkten unterscheidet. Fur
Erstbesitzer ist es entscheidend, die Grundlagen dieses Systems zu verstehen, um eine fundierte Entscheidung treffen zu kénnen, berichtet Dr. Rudolf
Flosser.

Ein zentrales Element ist die Eigenkapitalregel. In der Schweiz missen Kaufer mindestens 20% des Kaufpreises als Eigenkapital aufbringen. Davon
dirfen maximal 10% aus der zweiten S&ule (berufliche Vorsorge) oder der Saule 3a (private Vorsorge) stammen. Diese Regelung soll die finanzielle
Stabilitat der Kaufer sicherstellen und das Risiko fir Banken minimieren.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Tragbarkeitsrechnung. Die Banken prifen, ob die laufenden Kosten der Immobilie nicht mehr als ein Drittel des
Bruttoeinkommens ausmachen. Zu diesen Kosten zéhlen Hypothekarzinsen (oft mit einem kalkulatorischen Zinssatz von 4-5% berechnet),
Amortisationen und Nebenkosten.

Die Amortisationspflicht sieht vor, dass die Hypothekarschuld innerhalb von 15 Jahren oder bis zum Renteneintritt auf maximal zwei Drittel des
Belehnungswertes reduziert werden muss. Dies geschieht in der Regel durch regelméssige Zahlungen an die Bank, erklart Dr. Rudolf Flosser.

Daruber hinaus spielen regionale Unterschiede eine grosse Rolle. Die Immobilienpreise variieren stark zwischen stadtischen und landlichen Gebieten
sowie zwischen den verschiedenen Kantonen. Das beeinflusst nicht nur die Hohe der benétigten Finanzierung, sondern auch die Bereitschaft der Banken
in bestimmten Regionen Kredite zu vergeben.

Dr. Rudolf Flésser Uber Finanzierungsmodelle und deren Vor- und Nachteile

Bei der Immobilienfinanzierung in der Schweiz stehen Ersterwerbern verschiedene Modelle zur Verfiigung, die jeweils spezifische Vor- und Nachteile
bieten, so Dr. Rudolf Flésser:

Festhypothek:
- Vorteil: Zinssicherheit Gber die gesamte Laufzeit
- Nachteil: Héhere Zinsen im Vergleich zur variablen Hypothek; hohe Vorfalligkeitsentschadigung bei vorzeitiger Kiindigung

Variable Hypothek:
- Vorteil: Flexibilitat und oft tiefere Einstiegszinsen
- Nachteil: Zinsrisiko bei steigenden Marktzinsen

LIBOR-Hypothek:
- Vorteil: Oft glinstigere Zinsen als bei Festhypotheken
- Nachteil: Zinsanpassung alle drei oder sechs Monate

Kombinierte Modelle:
- Vorteil: Risikodiversifikation durch Aufteilung in verschiedene Tranchen
- Nachteil: Komplexere Struktur, erfordert mehr Aufmerksamkeit

Verpfandung des Vorsorgeguthabens:
- Vorteil: Ermdglicht die indirekte Verwendung der Vorsorgegelder
- Nachteil: Reduziert die Altersvorsorge

Die Wahl des richtigen Modells héangt von der individuellen finanziellen Situation, der Risikobereitschaft und den langfristigen Planen des Kaufers ab. Eine
sorgfaltige Abwagung unter Berucksichtigung der aktuellen Marktsituation und der personlichen Umstéande ist unerlasslich.

Expertentipps von Dr. Rudolf FIdsser zur Optimierung der Immobilienfinanzierung

Dr. Rudolf Flosser betont die Bedeutung einer strategischen Herangehensweise fir Ersterwerber . Seine Empfehlungen basieren auf jahrelanger
Erfahrung und tiefgreifendem Verstandnis des Schweizer Immobilienmarktes.

Ein zentraler Punkt im Beratungsansatz von Dr. Fldsser ist die langfristige Finanzplanung. Er rat Erstkaufern, nicht nur den aktuellen Kaufpreis und die
unmittelbaren Finanzierungskosten zu beriicksichtigen, sondern auch potenzielle zukinftige Ausgaben wie Renovierungen, Wertsteigerungen oder
Wertverminderungen sowie allfallige Veranderungen der persénlichen Lebenssituation einzukalkulieren.

Dr. Rudolf Flosser empfiehlt zudem, die Mdglichkeiten der indirekten Amortisation zu prufen. Bei diesem Modell werden die fur die Amortisation
vorgesehenen Betrége in eine Séule 3a oder eine Lebensversicherung eingezahlt, anstatt direkt die Hypothek zu tilgen. Dies kann steuerliche Vorteile
bieten und gleichzeitig die Flexibilitat erhéhen.
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Ein weiterer Tipp von Dr. Flosser betrifft die Nutzung von staatlichen Férderprogrammen und Steuervergiinstigungen. Er weist darauf hin, dass viele
Kantone und Gemeinden spezielle Programme zur Férderung des Wohneigentums anbieten, die von Erstbesitzern oft ibersehen werden.

Schiliesslich betont Dr. Rudolf Flsser die Wichtigkeit, die Finanzierungsstruktur regelméssig zu tberpriifen und gegebenenfalls anzupassen. Der
Schweizer Immobilienmarkt und die Zinssituation kdnnen sich schnell &ndern, und eine flexible Anpassung der Strategie kann erhebliche finanzielle
Vorteile bringen.

Checkliste fur Erstbesitzer bei der Immobilienfinanzierung

Fur Erstbesitzer in der Schweiz ist die Immobilienfinanzierung oft ein komplexer Prozess. Die folgende Checkliste hilft, alle wichtigen Aspekte zu
beriicksichtigen:

Eigenkapital:
- Mindestens 20% des Kaufpreises
- Uberpriifung der Herkuntft (Ersparnisse, Vorsorgegelder, Schenkungen)

Einkommenssituation:
- Stabiles, nachweisbares Einkommen
- Tragbarkeitsrechnung (max. 1/3 des Bruttoeinkommens fir Wohnkosten)

Objektwahl:

- Standortanalyse (Infrastruktur, Entwicklungspotenzial)
- Zustand und mdgliche Renovierungskosten

- Energieeffizienz und Nachhaltigkeit

Finanzierungspartner:
- Vergleich verschiedener Banken und Versicherungen
- Prufung alternativer Finanzierungsquellen (z.B. Pensionskassen)

Hypothekarmodell:
- Wahl zwischen Fest-, variabler oder kombinierter Hypothek
- Beruicksichtigung der personlichen Risikobereitschaft

Zusétzliche Kosten:

- Notariatskosten und Grundbucheintrag
- Handanderungssteuer

- Gebaudeversicherung

Steuerliche Aspekte:
- Eigenmietwertbesteuerung
- Abzugsmaoglichkeiten fur Hypothekarzinsen und Unterhaltskosten

Amortisationsplan:
- Festlegung der Amortisationsstrategie (direkt oder indirekt)
- Zeitplan fur die Riickzahlung

Vorsorgeregelung:
- Anpassung der Altersvorsorge
- Prufung von Lebensversicherungen

Rechtliche Aspekte:
- Prifung des Kaufvertrags
- Ehevertrag oder Erbvertrag bei gemeinsamer Finanzierung

Diese Checkliste bietet einen umfassenden Uberblick tiber die wichtigsten Punkte, die bei der Immobilienfinanzierung in der Schweiz zu beachten sind.
Eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit jedem Punkt kann Erstbesitzern helfen, fundierte Entscheidungen zu treffen und potenzielle Fallstricke zu
vermeiden, erklart Dr. Rudolf Flsser.

Zukunftige Trends in der Schweizer Immobilienfinanzierung

Der Schweizer Immobilienmarkt und die damit verbundenen Finanzierungsmdglichkeiten unterliegen einem standigen Wandel. Fiir Erstbesitzer ist es
wichtig, nicht nur die aktuellen Rahmenbedingungen zu kennen, sondern auch einen Blick auf zukiinftige Entwicklungen zu werfen.

Ein bedeutender Trend ist aus der Sicht von Dr. Rudolf FI6sser die zunehmende Digitalisierung im Finanzierungsprozess. Online-Plattformen und digitale
Tools ermdglichen es Kaufern, Hypothekenangebote schneller und einfacher zu vergleichen. Einige Finanzinstitute bieten bereits vollstandig digitalisierte
Hypothekarprozesse an, was die Effizienz steigert und moglicherweise zu gunstigeren Konditionen fuhrt.

Nachhaltigkeit wird in Zukunft eine noch grossere Rolle spielen. Energieeffiziente Immobilien kénnten bei der Finanzierung bevorzugt werden, etwa durch
glinstigere Zinssatze oder flexiblere Bedingungen. Dies kdnnte einen Anreiz fur Ersterwerber darstellen, vermehrt auf nachhaltiges Bauen und Sanieren
zu setzen.

Die demografische Entwicklung in der Schweiz wird ebenfalls Einfluss auf den Immobilienmarkt und die Finanzierungslandschaft haben. Mit einer
alternden Bevolkerung kénnten neue Finanzierungsmodelle entstehen, die speziell auf die Bedurfnisse alterer Erstbesitzer oder altersgerechtes Wohnen
zugeschnitten sind.

Angesichts der anhaltenden Niedrigzinsphase und der hohen Immobilienpreise in vielen Regionen der Schweiz ist es wahrscheinlich, dass die
Regulierungsbehdérden die Finanzierungsrichtlinien weiter anpassen werden. Dies kdnnte nach Meinung von Dr. Rudolf Flosser zu strengeren
Eigenkapitalanforderungen oder modifizierten Tragbarkeitsberechnungen fiihren.

Innovative Finanzierungsmodelle, wie Crowdfunding fur Immobilien oder Mietkauf-Optionen, kénnten an Bedeutung gewinnen. Diese Alternativen



kénnten insbesondere fir Erstbesitzer interessant sein, die Schwierigkeiten haben, die traditionellen Finanzierungskriterien zu erflllen.

Die Flexibilisierung der Arbeitsverhaltnisse und der Trend zum Home-Office kdnnten die Nachfrage nach Wohneigentum in landlichen Gebieten erhdhen.
Dies kdnnte zu einer Verschiebung der regionalen Preisdynamik fihren und neue Chancen fiir Ersterwerber in bisher weniger gefragten Regionen
erdffnen.

Schliesslich ist zu erwarten, dass die Bedeutung einer umfassenden und unabhangigen Beratung weiter zunehmen wird. Angesichts der Komplexitat des
Marktes und der vielféaltigen Optionen werden Experten wie Dr. Rudolf Flésser eine wichtige Rolle dabei spielen, Erstkaufer durch den Prozess der
Immobilienfinanzierung zu helfen und sie bei der Navigation durch zukiinftige Marktentwicklungen zu unterstitzen.
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Dr. Rudolf Flésser ist ein Schweizer Immobilienspezialist mit jahrzehntelanger Erfahrung in Kapitalanlagen und Projektentwicklung. Sein Fokus liegt auf
der Entwicklung und Umsetzung nachhaltiger und wirtschaftlich erfolgreicher Losungen. Mit seiner strategischen Herangehensweise und tiefem
Fachwissen unterstiitzt er Projekte und Unternehmen dabei, Mehrwert zu schaffen und langfristige Ziele zu erreichen. Dank eines starken Netzwerks und
schlanker Strukturen reagiert er flexibel auf Markttrends und bietet maf3geschneiderte Losungen fur den Schweizer Immobilienmarkt.
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