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Warum sich eine professionelle Immobilienbewertung immer lohnt - ImmoSky informiert
Eine professionelle Immobilienbewertung ist weitaus mehr als ein blosses Preisschild fir lhre Liegenschaft. Die ImmoSky AG erklart,
weshalb eine fundierte Bewertung durch Experten in nahezu allen Immobilienangelegenheiten entscheidenden Mehrwert bietet.

Die ImmoSky Erfahrungen aus tausenden Immobilienbewertungen zeigen: Fehlerhafte Werteinschatzungen kdnnen schnell mehrere zehntausend
Franken kosten. Wéhrend Online-Bewertungstools und Laien-Einschétzungen oberflachlich bleiben, berticksichtigt eine professionelle Bewertung alle
relevanten wertbestimmenden Faktoren - von der prézisen Mikrolage uber bauliche Besonderheiten bis hin zu rechtlichen Rahmenbedingungen. Diese
Detailtiefe fuhrt zu erheblich zuverlassigeren Ergebnissen und schafft eine solide Grundlage fur wichtige finanzielle Entscheidungen.

Die Schwachstellen von Online-Bewertungen und Laieneinschatzungen

Im digitalen Zeitalter bieten zahlreiche Portale kostenlose Immobilienbewertungen per Mausklick an. Mit wenigen Angaben erhalten Nutzer scheinbar
prézise Wertangaben fir ihre Immobilie. Gleichzeitig vertrauen viele Eigentiimer auf ihr eigenes Gefiihl oder Einschatzungen aus dem Bekanntenkreis.
Beide Ansétze bergen erhebliche Risiken und Ungenauigkeiten.

Die Problematik liegt nicht nur in den oft vereinfachten Berechnungsgrundlagen, sondern auch in fehlenden Detailbetrachtungen, die den individuellen
Charakter jeder Immobilie beriicksichtigen. Online-Rechner arbeiten mit standardisierten Parametern und Durchschnittswerten, die lokale Besonderheiten
und objektspezifische Eigenschaften nur unzureichend abbilden kénnen. Die Abweichungen zwischen automatisierten Berechnungen und tatsachlichen
Marktwerten betragen teilweise tiber 20 Prozent.

Warum Online-Bewertungsrechner zu kurz greifen

Online-Bewertungsrechner haben grundlegende Beschréankungen, die ihre Genauigkeit erheblich einschrénken:

- Fehlende Detailtiefe: Wesentliche Faktoren wie der tatséachliche Gebaudezustand, individuelle Ausstattungsmerkmale oder besondere Eigenschaften
der Mikrolage werden nicht beriicksichtigt.

- Standardisierte Daten: Die Berechnung basiert auf Durchschnittswerten und standardisierten Daten, die lokale Marktbesonderheiten nicht ausreichend
einbeziehen.

- Keine Besichtigung: Eine wesentliche Grundlage jeder fundierten Bewertung - die personliche Inaugenscheinnahme - fehlt vollstandig.

- Veraltete Datenbasis: Viele Online-Tools arbeiten mit Datenbanken, die nicht tagesaktuell sein kdnnen und damit Marktentwicklungen verzdgert
abbilden.

Eine professionelle Bewertung hingegen basiert auf einer umfassenden Analyse aller wertrelevanten Faktoren, einer personlichen Besichtigung und der
Beriicksichtigung lokaler Marktentwicklungen. Dies fuhrt zu erheblich préaziseren Ergebnissen, die eine verlassliche Grundlage fir wichtige
Entscheidungen bilden.

Die verschiedenen Bewertungsverfahren im Uberblick

Eine professionelle Immobilienbewertung kombiniert verschiedene Verfahren, um ein moglichst prazises Ergebnis zu erzielen. Je nach Immobilientyp und
Bewertungszweck kommen unterschiedliche Methoden zum Einsatz:

1. Vergleichswertverfahren: Besonders relevant bei Wohnimmobilien, basiert auf tatsachlich erzielten Verkaufspreisen vergleichbarer Objekte. Der
ImmoSky Beobachter verfiigt Uber aktuelle Transaktionsdaten, die fur private Eigentlimer nicht zugénglich sind.

2. Sachwertverfahren: Ermittelt den Wert anhand der Herstellungskosten und des Bodenwerts unter Berticksichtigung von Alterswertminderung und
baulichen Besonderheiten. Besonders relevant bei selbstgenutzten Eigenheimen.

3. Ertragswertverfahren: Bei vermieteten Objekten und Renditeobjekten entscheidend, berechnet den Wert auf Basis der erzielbaren Mieteinnahmen und
Bewirtschaftungskosten.

4. Residualwertverfahren: Kommt bei Grundstticken mit Entwicklungspotenzial zum Einsatz und berechnet den Wert basierend auf der méglichen
zukunftigen Nutzung.

Professionelle Experten wahlen nicht nur das passende Verfahren, sondern kombinieren verschiedene Methoden, um ein ausgewogenes und
marktgerechtes Ergebnis zu erzielen. Diese methodische Vielfalt ist ein wesentlicher Vorteil gegenuber vereinfachten Online-Berechnungen.

Die ImmoSky Bewertung - Mehrwert in verschiedenen Situationen

Eine professionelle Immobilienbewertung ist in zahlreichen Lebenssituationen und fiir verschiedene Zwecke relevant. Die Investition in eine fundierte
Wertermittlung zahlt sich dabei auf unterschiedliche Weise aus.

Bewertung beim Immobilienverkauf

Beim Verkauf einer Immobilie ist eine realistische Preisfindung entscheidend fur den Erfolg. Eine zu hohe Preisvorstellung fuhrt zu langen
Vermarktungszeiten und letztendlich oft zu Preisabschlégen, die den urspriinglich angestrebten Preis deutlich unterschreiten. Eine zu niedrige
Preisfestsetzung hingegen bedeutet bares Geld zu verschenken.

Die Erfahrung zeigt, dass eine professionelle Bewertung vor dem Verkauf zu mehreren konkreten Vorteilen fuhrt:
- Realistische Preisfindung fur optimale Vermarktungsergebnisse

- Kirzere Vermarktungsdauer durch marktgerechte Preisgestaltung

- Solide Argumentationsgrundlage in Verkaufsgesprachen und Verhandlungen

- Vermeidung von nachtraglichen Preisanpassungen, die den Verkaufsprozess belasten

- Hohere Erfolgsquote bei Finanzierungsgesprachen potenzieller Kaufer
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Gerade in einem dynamischen Marktumfeld, wie es in vielen Regionen der Schweiz vorherrscht, ist aktuelle Marktkenntnis ein entscheidender
Erfolgsfaktor. Die ImmoSky Angebote zur Bewertung umfassen neben der reinen Wertermittlung auch eine Markteinschatzung und Empfehlungen zur
optimalen Verkaufsstrategie.

Bewertung fur Finanzierungszwecke und Beleihung

Bei Finanzierungen, Refinanzierungen oder der Aufnahme zusétzlicher Hypotheken ist eine realistische Werteinschatzung der Immobilie die Grundlage
jeder Kreditentscheidung. Banken verlangen in der Regel eine professionelle Bewertung, bevor sie eine Finanzierungszusage erteilen.

Eine fundierte Bewertung bietet hier mehrere Vorteile:

1. Optimierte Finanzierungskonditionen: Eine realistische und gut dokumentierte Wertermittlung kann zu besseren Zinssétzen und Konditionen fiihren.
2. Vermeidung von Fehleinschétzungen: Eine zu niedrige Bewertung durch die Bank kann zu ungiinstigeren Finanzierungsbedingungen fihren, eine
externe Bewertung liefert eine zweite Meinung.

3. Planungssicherheit: Eine zuverlassige Wertermittlung schafft Klarheit tiber das verflighare Beleihungsvolumen und ermdglicht eine prazisere
Finanzplanung.

Die von ImmoSky Schweiz angewandten Bewertungsstandards erfllen die Anforderungen aller relevanten Finanzinstitute und bieten eine solide
Grundlage fiir Finanzierungsgesprache.

Bewertung bei rechtlichen Angelegenheiten

In zahlreichen rechtlichen Kontexten spielt der Immobilienwert eine zentrale Rolle. Sei es bei Scheidungen, Erbschaften, Schenkungen oder steuerlichen
Angelegenheiten - eine prazise und nachvollziehbare Wertermittlung ist oft entscheidend fiir faire und rechtssichere Losungen.

Besondere Relevanz hat die professionelle Bewertung bei:

- Erbteilungen: Gerechte Aufteilung von Immobilienvermdgen unter Erben

- Scheidungen: Faire Vermégensaufteilung und Regelung von Ausgleichszahlungen

- Steuerlichen Bewertungen: Korrekte Ermittlung von Immobilienwerten fiir Vermégens-, Schenkungs- oder Erbschaftssteuern

In diesen oft emotional aufgeladenen Situationen bietet eine neutrale, professionelle Bewertung eine objektive Entscheidungsgrundlage und kann dazu
beitragen, Konflikte zu entscharfen und faire Losungen zu finden.

Ein kleiner Aufwand flr grosse Sicherheit

Die Kosten einer professionellen Immobilienbewertung sind im Vergleich zum Wert der Immobilie und den potenziellen finanziellen Auswirkungen von
Fehleinschatzungen dusserst gering. Dennoch zdgern viele Eigentiimer, in eine fundierte Bewertung zu investieren, und verlassen sich auf kostenlose

Alternativen oder Bauchgefihl.

Die Erfahrung zeigt jedoch: Die Investition in eine professionelle Bewertung zahlt sich in nahezu allen Fallen mehrfach aus - sei es durch bessere
Verkaufspreise, optimierte Finanzierungskonditionen oder die Vermeidung kostspieliger Fehler bei wichtigen Lebensentscheidungen.

Die ImmoSky AG bietet verschiedene Bewertungsservices an, die auf unterschiedliche Bedirfnisse und Budgets zugeschnitten sind - von der
orientierenden Ersteinschéatzung bis zum umfassenden Wertgutachten. Diese Flexibilitat ermdglicht es, fiir jeden Anlass die passende Bewertungstiefe zu
wéhlen und so ein optimales Verhéltnis von Aufwand und Nutzen zu erzielen.

Pressekontakt

ImmoSky AG

Herr Yves Balogh

Lagerstrasse 14

8600 Dibendorf

https://immosky.ch

pr@immo-sky.eu

Firmenkontakt

ImmoSky AG

Herr Yves Balogh

Lagerstrasse 14

8600 Diibendorf

https://immosky.ch
pr@immo-sky.eu

ImmoSky AG ist ein fiihrendes Schweizer Immobilienunternehmen mit Hauptsitz in Dubendorf und mehreren regionalen Standorten. Seit 2003 vermittelt
ImmoSky erfolgreich Wohnimmobilien und bietet Dienstleistungen in den Bereichen Verkauf, Bewertung und Hypothekenberatung. Das Unternehmen
kombiniert moderne Technologien mit fundierter Marktkenntnis und steht fiir Qualitat, Vertrauen und professionelle Betreuung.
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