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Dank professioneller Immobilienbewertung einen angemessenen Preis erzielen
Die Schmitz ImmobilienPartner GmbH unterstiitzt Eigentimer kompetent beim Verkauf

Eigentumer, die ihre Immobilie verkaufen mochten, sollten weder einen zu hohen noch einen zu niedrigen Verkaufspreis ansetzen. Darauf weist Saskia
Schmitz, Geschéftsfuhrerin der Schmitz ImmobilienPartner GmbH mit Sitz in Siegburg, hin. Ansonsten kénne es passieren, dass Eigentimer ihre
Immobilie unter Wert verkaufen.

Wie viel ist meine Immobilie wert? Diese Frage sollten sich Eigentiimer stellen, bevor sie verkaufen. "Ein zu hoch angesetzter Preis kann dazu fuhren,
dass sich potenzielle Kaufinteressenten fur eine vergleichbare Immobilie entscheiden, die zu einem niedrigeren Preis verkauft wird", sagt Saskia Schmitz,
Geschaftsfuhrerin der Schmitz ImmobilienPartner GmbH. Kaufinteressenten informieren sich heutzutage in den Medien vorab Uber den Wert einer
Immobilie und stébern durch potentielle Vergleichsangebote. So erhalten die angehenden Eigentiimer ein Gefihl fur den Markt und kdnnen zu teuer
angebotene Immobilien schnell erkennen. Dadurch kann es vorkommen, dass Immobilien, die preislich zu hoch angesetzt wurden, oft langer am Markt
verweilen.

"Aber auch ein zu niedrig angesetzter Preis kann sich unginstig auf den Verkaufsprozess auswirken", weil} Saskia Schmitz aus Erfahrung,
"Kaufinteressenten vereinbaren in diesen Fallen erst gar keinen Besichtigungstermin, da sie versteckte Mangel vermuten”. Damit Eigentimer nicht unter
den Folgen eines zu hohen oder zu niedrig angesetzten Verkaufspreises leiden, bietet Schmitz ImmobilienPartner diesen eine professionelle
Wertermittlung an.

Bei dieser werden nicht nur Faktoren wie die Mikro- und Makrolage untersucht, die das néhere und weitere Umfeld einer Immobilie beschreiben, sondern
beispielsweise auch das Alter und der Zustand der Immobilie. Fur die genaue Wertermittlung und die damit einhergehende Verkaufspreisfestlegung
kommen in Deutschland - je nach Objekt - drei Verfahren zum Einsatz. Diese drei Verfahren werden von den Maklerinnen der Schmitz ImmobilienPartner
GmbH kompetent durchgefiihrt: das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren.

Das Vergleichswertverfahren basiert auf einem Vergleich ahnlicher Objekte, die idealerweise in einem &hnlichen Zeitraum veréuRert werden. Die
Immobilien sollten also beispielsweise in Lage und Beschaffenheit sehr vergleichbar sein. Die Schmitz ImmobilienPartner GmbH zieht bei diesem
Verfahren haufig Kaufpreissammlungen der Gutachterausschiisse sowie eigene Statistiken zum Vergleich heran. Dabei gilt es jedoch, auf feine
Unterschiede zu achten und entsprechende Zu- und Abschlége zu berucksichtigen.

Das Ertragswertverfahren dient der Bewertung von vermieteten Liegenschaften, die Ertrag erzielen. Dieser Wert besteht u. a. aus dem Bodenwert des
Grundstiicks und dem eigentlichen Ertragswert, welcher sich aus der erzielten Mieteinnahme errechnet. Weiter sind die Bodenwertverzinsung, der
Reinertrag und der Vervielfaltiger beispielhaft zu nennen, welche ebenfalls in die Berechnung mit einflieRen und letztlich das Gesamtergebnis des
Ertragswerts bilden.

Das bevorzugte Wertermittiungsverfahren bei Ein- und Zweifamilienhdusern ist das Sachwertverfahren. Es kalkuliert die zu erwartenden Kosten, die bei
einem Wiederaufbau der Immobilie anfallen wiirden. Dieses Verfahren basiert auf der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) und auf den
Wertermittlungsrichtlinien (WertR), welche die Grundlage der Immobilienbewertungsverfahren bilden. Beim Sachwertverfahren sind samtliche
Objekteigenschaften genau zu bestimmen. Beispielhaft zu nennen sind hier der Bodenwert, die Grundstiicksgrof3e und Bebaubarkeit, die
Wohnflache/Kubatur und das Baujahr. Auch die AuRenanlagen und eventueller Instandhaltungsriickstau genauso wie die restliche Nutzungsdauer der
Immobilie missen hier berlicksichtigt werden.

In der Praxis ist nicht nur ein Bewertungsverfahren immer das richtige. Oft ist auch eine Kombination aus mehreren Verfahren absolut sinnvoll.

"Eigentumer, die mit uns verkaufen, beraten wir gerne tiber diese Verfahren und erklaren anschlieend personlich den optimalen Verkaufspreis", so
Saskia Schmitz, "denn wir streben fur unsere Eigentiimer eine ziigige Abwicklung in Zusammenhang mit einem angemessenen Verkauferlds an".

Mehr Informationen zum Thema Wertermittlung oder auch zu Immobilien Siegburg , Immobilienmakler Hennef , Immobilienmakler Lohmar und
mehr gibt es auf https://www.schmitz-ip.de/.
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Die Schmitz ImmobilienPartner GmbH ist ein inhabergefiihrtes Unternehmen mit Sitz in Siegburg, das im Jahr 2017 von Saskia Schmitz gegriindet
wurde. Diana Schmitz ist Gesellschafterin des Unternehmens. Das Unternehmen hat sich unter anderem auf den Verkauf und die Vermietung von
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Wohnanlagen im Rhein-Sieg-Kreis in Nordrhein-Westfalen spezialisiert - speziell in Siegburg, Lohmar und Hennef. Auch in Spanien sind Saskia und
Diana Schmitz im Immobiliengeschaft aktiv - dort vermitteln sie in Javea an der Costa Blanca mit der Javea Online S.L- CostaBlancaExclusive
Auslandsimmobilien zum Kauf.



