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Wann kann ein Mietverhdaltnis auRerordentlich gekiindigt werden?
Informationen fur Mieter und Vermieter

§ 543 Abs. 1 BGB regelt allgemein, dass ein Mietverhéltnis von Mieter und Vermieter aus wichtigem Grund auf3erordentlich gekiindigt werden kann. Der
wichtige Grund wird dabei leider nicht genau definiert. Es hei3t im Gesetzestext lediglich, dass unter Berilicksichtigung aller Umstéande des Einzelfalls,
insbesondere eines Verschuldens der Vertragsparteien, und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen dem Kiindigenden die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kuindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann. Mieter
kénnen also auf3erordentlich fristlos kiindigen, wenn der Gebrauch der Mietsache nicht oder nicht rechtzeitig gewahrt wird oder wieder entzogen wird
(gem. § 543 11 Nr. 1 BGB). oder wenn von der Mietsache erhebliche Gesundheitsbeeintrachtigungen fiir den Mieter ausgehen, z. B. bei starkem
Schimmelbefall oder Schadstoffbelastungen. Weitere Griinde sind eine starke Larmbelastigung aus der Nachbarschaft, Bedrohung oder Beleidigung des
Mieters durch den Vermieter oder Personen in seinem Umfeld sowie erhebliche Beeintrachtigungen des Mietgebrauchs wie z. B. unzumutbare
Raumtemperatur durch Heizungsausfalle im Winter bzw. starke Hitzeentwicklung im Sommer.

Nach § 543 Abs. 2 Nr. 2 BGB besteht fiir den Vermieter ein Recht zur auBerordentlichen fristiosen Kiindigung, wenn der Mieter die Mietsache durch
Vernachlassigung seiner Sorgfaltspflicht erheblich geféahrdet oder unbefugt einem Dritten Uberlasst. Nach § 543 Abs. 2 Nr. 3 BGB darf der Vermieter
auBerordentlich fristlos kiindigen, wenn der Mieter fur zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht unerheblichen
Teils der Miete in Verzug ist. Miete bedeutet in diesem Zusammenhang die Kaltmiete zuziglich den als Pauschale bzw. als Vorauszahlungen
ausgewiesenen Betriebskosten. GemaR § 569 Abs. 11l Nr. 1 BGB gilt der Riickstand bei Mietverhaltnissen iber Wohnraum dann als nicht unerheblich,
wenn er den Betrag von einer Monatsmiete iibersteigt (Ausnahme: bei Wohnraum zum voriibergehenden Gebrauch). Nach den Anderungen der
diesjahrigen Mietrechtsnovelle gilt eine auf3erordentliche Kiindigung auch dann, wenn der Mieter mit der Zahlung der Mietkaution in Hohe eines Betrages,
welcher der zweifachen Monatsmiete entspricht, in Verzug ist (§ 569 Abs. 2a BGB). Weitere Griinde fiir eine solche Kiindigung sind wiederholte und
nachhaltige Verletzungen der Hausordnung durch den Mieter (wenn dadurch der Hausfrieden nachhaltig gestért wird) und ein vertragswidriger Gebrauch
der Mietsache durch den Mieter z. B. bei teilgewerblicher Nutzung.

Weitere Informationen zu  Apartment vermieten Frankfurt , Vermietung Frankfurt ,  Wohnung ohne Makler vermieten Frankfurt ~ sowie zu
zahlreichen anderen Themen sind auf https://www.mietwohnungsboerse.de zu finden.
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Die inhabergefiihrte, mehrfach ausgezeichnete Aigner Immobilien GmbH gehdrt mit 25 Jahren Markterfahrung und einem durchschnittlichen
Objektvolumen von tiber 300 Mio. Euro im Jahr zu den TOP 5 der Maklerunternehmen im Grof3raum Minchen. An sieben Standorten in Miinchen,
Starnberg und Frankfurt am Main konzentrieren sich mehr als 100 Mitarbeiter auf den Verkauf und die Vermietung von Wohn- und Gewerbeimmobilien.
Das Dienstleistungsspektrum reicht von der klassischen Wohnimmobilienvermittlung tiber die Vermarktung von Investmentprojekten bis hin zum Vertrieb
von BautragermafRnahmen, die durch eine unternehmenseigene Marketingabteilung begleitet werden. Die Mitarbeiter zeichnet eine fachlich hohe
Kompetenz und langjahrige Erfahrung in der Immobilienbranche aus. Als Berater und Vermittler begleiten sie Projektentwicklungen im
wohnwirtschaftlichen und im gewerblichen Bereich. Darlber hinaus bietet das Unternehmen eine marktorientierte Wertermittlung durch firmeneigene
Architekten und Gutachter. Abgerundet wird das Leistungsspektrum durch eine bankenunabhéngige Finanzierungsberatung.

Die Aigner Immobilien GmbH ist Mitglied von "DIP - Deutsche Immobilien-Partner", dem zu den Branchenfuhrern zahlenden, 1988 gegriindeten Verbund
unabhangiger Immobiliendienstleister mit 14 Partnern an bundesweit mehr als 25 Standorten und vier weiteren Spezialisten aus verschiedenen
Service-Organisationen als "preferred partnern” mit insgesamt tiber 800 Experten und einem jahrlichen Transaktionsvolumen von rd. EUR 1,5 Mrd. aus
vermittelten Immobilienverkéaufen sowie mehr als 260.000 Quadratmetern vermittelter gewerblicher Mietflache (2015).
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