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Energetische Gebaudesanierung: Energieeffizienzfonds als erganzendes Finanzierungsmodell? <br /><br />Um die Rate der energetischen Sanierung
von Wohngebéauden zu erhéhen, sollte auch Uber innovative Finanzierungslésungen nachgedacht werden. So kdnnten zdgerliche Immobilieneigentimer
maoglicherweise Uber einen Fonds gewonnen werden, der ihnen die Risiken der Investition abnimmt und sich aus den Gewinnen der Energieeinsparungen
refinanziert. Die Prufung derartiger Finanzierungsoptionen schlagt das Deutsche Institut fur Wirtschaftsforschung (DIW Berlin) in einer aktuellen Studie
vor. "Es ist wichtig, nach innovativen Lésungen zu suchen, denn wir vergeuden zur Zeit sehr viele volkswirtschaftliche Vorteile durch nicht umgesetzte
EnergieeffizienzmalRnahmen", sagt DIW-Experte Karsten Neuhoff. Auch wenn im Ausland die Erfahrungen mit derartigen Modellen bisher noch gering
seien, sollten die Chancen ihrer Umsetzung in Deutschland angesichts der Herausforderungen der Energiewende griindlich gepruft werden, so Neuhoff.
<br />Klar scheint aber, dass ein Energieeffizienzfonds bestehende Forderinstrumente nur erganzen, nicht aber ersetzen kann. Die DIW-Experten halten
vor allem die Weiterentwicklung bestehender Beratungsprogramme und finanzieller Anreize durch die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) fiir
Immobilieneigentiimer und eine weitere Verbesserung der Qualifikation sowie eine Zertifizierung der Handwerker fir Sanierungsmafnahmen fiir
notwendig, um die Sanierungsrate nachhaltig zu erhdhen.<br />Klumpenrisiko energetische Sanierung<br />Um die Klimaschutzziele der
Bundesregierung bis zum Jahr 2020 zu erreichen, ist eine jahrliche Sanierungsrate von zwei Prozent des Wohngebaudebestands in Deutschland
erforderlich. Doch trotz staatlicher Férderung und wachsenden Bauvolumens stagniert die Sanierungsrate bei rund einem Prozent. Offenbar greifen die
bestehenden Férderprogramme bei vielen Immobilieneigentiimern nicht - sei es, weil die Eigentimer nicht den fur Investitionsmanahmen nétigen
langfristigen Anlagehorizont haben, sei es, weil die Risiken in der Beurteilung des Investitionsprojekts hoch gewichtet werden. Denn die Entscheidung fir
eine umfassende energetische Gebaudesanierung ist komplex und - neben dem reinen Finanzierungsrisiko - gleich mit mehreren Unsicherheiten
behaftet: Wird die Sanierung in technischer Hinsicht richtig ausgefiihrt? Wieviel Energie kann tatsachlich eingespart werden? Wie werden sich kiinftig die
Energiepreise und der Wert der Immobilie entwickeln? <br />Alternative zum Bankkredit: Sanierung aus den Energieeinsparungen refinanzieren<br
/>Diese Risiken kénnten ganz oder teilweise von Dritten iibernommen werden, wobei die Riickzahlung beziehungsweise Vergutung allein aus den
Energieeinsparungen bedient wird. Anders als beim klassischen Bankenkredit wéare damit also die Kreditvergabe weder an die Bonitat des Kredithehmers
noch an den Wert der Immobilie gebunden, sondern an die Ertrage der Investition. Das Kapital daflr kénnte von grof3en institutionellen Anlegern wie
Pensionsfonds oder Lebensversicherern kommen, die in der derzeitigen Niedrigzinsphase neue Anlagemdglichkeiten suchen und den erforderlichen
langfristigen Horizont haben. Ahnlich wie von der Expertenkommission zur "Starkung von Investitionen in Deutschland” vorgeschlagen, kénnte ein
geschlossener Fonds privates Kapital einsammeln und als Beteiligungskapital fir Investitionen in die Gebaudeenergieeffizienz zur Verfigung stellen.
Karsten Neuhoff und seine Co-Autoren Claus Michelsen und Anne Schopp haben untersucht, wo ein derartiger Fonds sinnvoll erscheint, wie er
ausgestaltet sein musste und welche Erfahrungen damit in anderen Landern gemacht wurden. "Ein solcher Energieeffizienzfonds ware in erster Linie fir
groRe, also eher fur kommunale oder gewerbliche Projekte interessant”, sagt Claus Michelsen. "Aber wenn man die einzelnen Projekte entsprechend
biindelt, zum Beispiel im Kontext von Quartiersansatzen, kénnte dieses Modell auch fiir die Sanierung von Wohngeb&uden interessant werden."
Mittelfristig konnen die Kosten durch technisches Know-how und Standardisierung weiter gesenkt werden. Eine staatliche Beteiligung ware vorteilhaft.<br
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Das DIW Berlin ist das gréf3te Wirtschaftsforschungsinstitut in Deutschland. Es ist als unabhéngiges Institut ausschlieBlich gemeinniitzigen Zwecken
verpflichtet und betreibt Grundlagenforschung und wirtschaftspolitische Beratung. 1925 wurde das DIW Berlin als Institut fir Konjunkturforschung
gegrundet und erhielt einige Jahre spéter seinen heutigen Namen. Den Sitz hat es seit seiner Griindung in Berlin.
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