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Verhandlungstermin: 15. April 2015<br /><br />VIIl ZR 281/13<br />AG Berlin Tempelhof-Kreuzberg - 12 C 192/11 + 20 C 440/11 - Entscheidung vom 18.
Juni 2012<br />LG Berlin -Urteil vom 14. August 2013 - 65 S 327/12<br />In Zentrum dieses Raumungsrechtsstreits steht eine auf die Weigerung der
Mieter, erforderliche InstandhaltungsmaBnahmen zu dulden, gestiitzte Kiindigung eines Wohnraummietverhéltnisses. Insbesondere geht es um die
Frage, ob der Vermieter - entsprechend der vom Landgericht sowie einer Mindermeinung in der Literatur und der Rechtsprechung der Instanzgerichte
vertretenen Auffassung - die Duldungspflicht des Mieters zunachst in einem Rechtsstreit klaren muss, bevor er das Mietverhaltnis wegen Verletzung
solcher Pflichten kiindigen kann.<br />Der Sachverhalt:<br />Die Klagerin stellte im Jahr 2010 an dem Gebé&ude, in dem sich die an die Beklagten
vermietete Wohnung befindet, einen Befall mit Hausschwamm fest. Die Beklagten zogen deshalb im November 2010 in ein Hotel, um der Klagerin
Notmafnahmen zu ermdglichen. Nach Beendigung der Notmafnahmen erhielten die Beklagten die Wohnung von der Klagerin zuriick. Erneuten Zutritt
zwecks Durchfuhrung weiterer MaRnahmen zur Schwammbeseitigung gewahrten sie der Klagerin zunéchst nicht. Unter dem 30. Juni 2011 kundigte die
Kléagerin deshalb das Mietverhéltnis fristlos. Nachdem das Amtsgericht am 1. August 2011 eine einstweilige Verfugung auf Zutritt zu der Wohnung
erlassen und durch Urteil vom 29. September 2011 aufrechterhalten hatte, wurde der Klagerin am 4. Oktober 2011 der Wohnungszutritt gewahrt.<br />Mit
Schriftsatz vom 21. November 2011 wiederholte die Klagerin die fristlose Kiindigung und stutzte sie auch darauf, dass die Beklagten im November 2011
den Zugang zu einem zu ihrer Wohnung gehorenden Kellerraum zwecks Durchfiihrung von Installationsarbeiten verweigert hatten.<br />Die
Raumungsklage hatte in den Vorinstanzen keinen Erfolg. Das Landgericht hat in dem Verhalten der Beklagten, die Gewahrung des Zutritts von
bestimmten Bedingungen abhangig zu machen, keine derart erhebliche schuldhafte Pflichtverletzung gesehen, dass eine auRerordentliche Kiindigung
gemanl 543 Abs. 1 BGB* gerechtfertigt wéare. Denn die Mieter dirften die Einzelheiten der Duldungspflicht ( 554 BGB aF)** zunéchst in einem
Rechtsstreit klaren lassen, ohne befiirchten zu mussen, allein deshalb die Wohnung zu verlieren. Der Vermieter miusse deshalb zunachst das Mittel der
Duldungsklage wahlen; etwas anderes gelte nur bei einem - hier nicht vorliegendem - querulatorischen Verhalten des Mieters.<br />Mit der vom Senat
zugelassenen Revision verfolgt die Klagerin ihr RGumungsbegehren weiter<br />* 543 AuRerordentliche fristiose Kiindigung aus wichtigem Grund<br
/>(1) 1Jede Vertragspartei kann das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund auBerordentlich fristlos kiindigen. 2Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem
Kindigenden unter Beriicksichtigung aller Umstande des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der Vertragsparteien, und unter Abwagung der
beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhéltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des
Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann. [?]<br />** 554 BGB aF Duldung von Erhaltungs- und Modernisierungsmaf3nahmen<br />(1) Der Mieter
hat Mal3nahmen zu dulden, die zur Erhaltung der Mietsache erforderlich sind. [?]<br /><br />Pressestelle des Bundesgerichtshofs<br />76125
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Der Bundesgerichtshof (BGH) ist das oberste Gericht der Bundesrepublik Deutschland im Bereich der ordentlichen Gerichtsbarkeit, d.h. der Zivil- und
Strafrechtspflege, die in den unteren Instanzen von den zur Zustandigkeit der Lander gehérenden Amts-, Land- und Oberlandesgerichten ausgeubt wird.
Im Anschluss an die Konstituierung der Bundesrepublik Deutschland im Jahre 1949 wurde am 1. Oktober 1950 der Bundesgerichtshof in Karlsruhe
eingerichtet.Der Bundesgerichtshof ist ? bis auf wenige Ausnahmen ? Revisionsgericht. Er hat vor allem die Sicherung der Rechtseinheit durch Klarung
grundsatzlicher Rechtsfragen und die Fortbildung des Rechts zur Aufgabe.Der Bundesgerichtshof ist in 12 Zivilsenate und fiinf Strafsenate mit insgesamt
127 Richterinnen und Richtern aufgegliedert. Hinzu kommen acht Spezialsenate, namlich die Senate fiir Landwirtschafts-, Anwalts-, Notar-,
Patentanwalts-, Wirtschaftsprifer-, Steuerberater- und Steuerbevollméchtigtensachen, der Kartellsenat und das Dienstgericht des Bundes.
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