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Die Mietpreisbremse kommt: Bundesrat billigt Gesetzesentwurf

(Mynewsdesk) Lange wurde Uber das Thema debattiert, nun hat der Gesetzgeber Fakten geschaffen: Auf Vermieter und Mieter in Deutschland kommen
in diesem Jahr einige Veranderungen zu. Der Bundesrat hat am 27. Marz 2015 das Gesetz zur Dampfung des Mietanstiegs auf angespannten
Wohnungsmarkten und zur Starkung des Bestellungsprinzips bei der Wohnungsvermittlung (Mietrechtsnovellierungsgesetz - MietNovG) gebilligt. Somit
wird es voraussichtlich zum 01.06.2015 in Kraft treten.

Anderungen des Mietrechtsnovellierungsgesetzes
Das Gesetz sieht insbesondere Folgendes vor:

* Bei der Wiedervermietung von Bestandswohnungen in Gebieten mit angespannten Wohnungsmérkten soll die zulassige Miete héchstens auf dem
Niveau der ortsiiblichen Vergleichsmieten zuziiglich 10% steigen durfen.

* Wohnungen, die nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet werden, sind von der Mietpreisbegrenzung ebenso ausgenommen wie
Erstvermietungen nach einer umfassenden Modernisierung.

* Laut dem Gesetz dirfen die Bundeslander bis zum 31. Dezember 2020, fur hochstens finf Jahre, Gebiete mit angespanntem Wohnungsmarkt
ausweisen, in denen die Mietpreisbegrenzung gilt.

* Maklervertrage sollen zukiinftig in Textform gefasst werden, wobei entsprechende Vertragserklarungen auch per E-Mail erfolgen kénnen.&amp;nbsp;
* AuRerdem soll zukiinftig bei Wohnungsvermittiungen das marktwirtschaftliche Prinzip, auch Bestellerprinzip genannt, gelten. Danach kommen
entgeltpflichtige Maklervertrage zwischen einem Wohnungssuchenden und dem vermittelnden Makler nur noch dann zustande, wenn der Makler
ausschlieBlich wegen des Vertrages mit dem Wohnungssuchenden diejenige Wohnung beschafft, Giber die der Mietvertrag schliellich zustande kommt.
Hat der Vermieter dagegen dem Makler eine Wohnung zur Suche eines fir ihn geeigneten Mieters zur Verfugung gestellt, ist der Mieter zur Zahlung einer
Vermittlungsgebihr nicht verpflichtet.&amp;nbsp;

* Vereinbarungen, wonach die Maklervergitung auf den Wohnungssuchenden abgewalzt wird, werden unwirksam.

Warum werden diese Anderungen vorgenommen? Ziel des neuen Gesetzes ist, den Mietanstieg in Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt
zu begrenzen und den Mieter dadurch finanziell zu entlasten.

Maogliche Probleme

So sinnvoll eine Starkung der Mieterrechte gerade im Hinblick auf teure stédtische Ballungsgebiete erscheint, fuhrt die geplante Umsetzung des
Gesetzes jedoch derzeit zu einigen Verunsicherungen auf dem Wohnungsmarkt. Viele Vermieter befiirchten, zukinftig die Maklergebihr alleine tragen zu
mussen. Daher treten einige Vermieter als Privatanbieter auf, sodass in manchen Stadten Wohnungsmakler nur noch wenige Mietobjekte anbieten
kénnen.

Bereits jetzt zeigt die Neuregelung Auswirkungen: Prozesse wie die Abstimmung von Besichtigungsterminen verlangern sich spurbar. Meist fordern die
Vermieter zunachst eine Anfrage in Schriftform mit entsprechender Selbstauskunft, bevor sie eine Vorauswabhl treffen. Haufig kann nur per E-Mail mit
dem Vermieter Kontakt aufgenommen werden. Insbesondere in den Ballungsgebieten erfolgt aufgrund der hohen Nachfrage keine schnelle Rickmeldung
des Vermieters. Hierdurch wiederum kénnen Ruckfragen zum Mietobjekt nicht unmittelbar gekléart und Besichtigungstermine nicht mehr
zusammenhéangend koordiniert werden. Die Besichtigungstermine verteilen sich immer haufiger auf einzelne Tage (insbesondere in den Abendstunden)
und auf die Wochenenden.

Dariiber hinaus wird erwartet, dass in Féllen, in denen der Vermieter die Maklergebiihr zahlen muss, dieser nur noch Mietvertrage mit langerfristiger
Bindung des Mieters abschlie3en méchte, um die Maklerprovision hiermit auszugleichen beziehungsweise nicht nach kurzer Zeit erneut zahlen zu
missen.

Wie stark die Veranderungen durch das neue Gesetz positiv wie negativ zu spiren sein werden, bleibt abzuwarten. Eine funktionierende Mal3nahme
gegen astronomische Mieten in Ballungsraumen ist auf jeden Fall wiinschenswert.
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