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Fehler vermeiden und richtig investieren<br /><br />Immobilien in Berlin kaufen<br />Lage, Eigenschaften der Immobilie und Preis sind die wichtigsten
Kaufkriterien fir Immobilieninteressenten. Das ergab der aktuelle Marktmonitor Immobilien der Hochschule fir Wirtschaft und Umwelt
Nirtingen-Geislingen. Fiir die Studie wurden 466 Makler und Immobilienunternehmer in ganz Deutschland befragt.<br />Allzu oft sehen Kaufer allerdings
nur die positiven Seiten dieser Faktoren bei ihrer Wunschimmobilie. Eine schone ruhige Lage, in der der Kéufer selbst gerne wohnen wirde, grof3e,
weitlaufige Raume und vermeintlich glinstige Kaufpreise blenden vor allem Einsteiger ins Immobiliengeschaft. Die drei wichtigsten Kaufkriterien bergen
Risiken, die eine Immobilie schnell zum Verlustgesché&ft machen kénnen.<br />Lagebeurteilung und Standortanalyse<br />Die Lage gilt unter
Immobilienprofis einstimmig als wichtigstes Entscheidungskriterium fiir eine Immobilie. Unersetzlich ist allerdings ein objektiver Blick auf einen Standort,
den meist nur Makler mit langjahriger Erfahrung bieten kdnnen. Kapitalanleger neigen dazu, personliche Kriterien wichtiger zu bewerten, oder sich auf all
zu grobe Indikatoren zu verlassen. Die deutsche Hauptstadt Berlin bietet noch zahlreiche Mdglichkeiten zur sicheren Investition, ist aber langst nicht mehr
Uberall eine sichere Bank. Klassische Zentrallagen wie die FriedrichsstraBe und der Kurfiirstendamm haben mittlerweile ein Preisniveau erreicht, dass
viele Anleger in die Randbereiche drangt. Dort ist das Abschéatzen der Marktlage oft schwierig und verlassliche Marktdaten fehlen. Lange Leerstande oder
unrentables Mietniveau ist die Folge. Wer in Berlin sicher investieren will, sollte den Immobilienmarkt bis auf Stralenniveau analysieren, um die
Wachstumsstandorte ausfindig zu machen. Die Beratung durch einen professionellen Immobilienvermittler zahlt sich hier aus. <br />Grundriss,
Ausstattung, Ausrichtung: Eigenschaften der Immobilie richtig einschéatzen<br />Nur eine vermietete Wohnung ist eine gute Wohnung. Dieses einfache
Motto muss bei der Auswahl einer Immobilie fir Kapitalanleger ausschlaggebend sein - und wird viel zu oft unterschétzt. Vor allem die GréRe der
Wohnung ist fur Kapitalanleger ein Stolperstein. In Berlin sind laut Wohnungsmarktbericht der Berliner Investitionsbank bereits mehr als die Halfte der
Haushalte Single-Haushalte. Im Schnitt lebten nur 1,7 Personen in einem Berliner Haushalt, wobei jeder Person durchschnittlich 38,8 gm zur Verfligung
standen. Die ideale Wohnung in Berlin ware damit rund 66 gm groR. Allerdings schwanken die Werte je nach Bezirk und Bebauung deutlich. Im
innerstadtischen Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg leben die Einwohner auf durchschnittlich 28,8 gm, im vom GroRRbirgertum gepragten
Charlottenburg-Wilmersdorf und Steglitz-Zehlendorf bewohnt eine Person im Schnitt 40 gm bzw. sogar 45 gm. Als Faustregel kann gelten, dass kleinere
Wohnungen mit mehreren getrennten Zimmern flexibler zu nutzen sind als gro3zuigige Wohnungen mit offenen Grundrissen. Das offene Loft mit 150 gm
mag zwar schon zu besichtigen sein, spricht aber nur eine sehr kleine Mietergruppe an. Eine klassische Drei-Zimmerwohnung mit 65 gm ist fiir kleine
Familien, einzelne Gutverdiener oder Paare gleichermaRen geeignet und kann daher die bessere Wahl sein. <br />Preis und Kosten<br />Die Kaufpreise
fur Wohnimmobilien haben in Berlin stadtweit in den letzten Jahren teilweise deutlich zugelegt. Dennoch ist eine renditestarke Investition noch méglich -
sie ist nur schwieriger zu finden. Wichtig ist, dass nicht allein der Kaufpreis Uber die Rentabilitét einer Imnmobilie entscheidet. Ein haufiger Fehler ist bei
unerfahrenen Kapitalanlegern, dass sie die Neben- und Betriebskosten einer Immobilie unterschatzen. Diese sind nicht auf den Mieter umzulegen, und
mindern damit effektiv den Mietertrag. Fur die meisten Wohneigentumergemeinschaften (WEG) fallen monatlich mindestens 25 Euro je Wohneinheit an.
Hinzu kommt h&ufig eine Instandhaltungsriicklage, die weiter an der Rendite knabbert. Je nach Alter der Immobilie kbnnen so nach der gangigen II.
Berechnungsverordnung Sétze von 7,10 bis 11,50 Euro pro gm und Jahr anfallen. Die ebenfalls gebrauchliche Peters'sche Formel kommt teilweise zu
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ImmobilienScout24 ist der groRte deutsche Internet-Marktplatz fir Immobilien. Mit tiber 10 Millionen Besuchern (Unique Visitors; laut comScore Media

Metrix) pro Monat ist die Website auch das mit Abstand meistbesuchte Immobilienportal im deutschsprachigen Internet.Das Unternehmen sitzt in Berlin
und beschéftigt Uber 600 Mitarbeiter. Seit tber 10 Jahren ist ImmobilienScout24 erfolgreich im Internet tatig.
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