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Bundesrat berat Mietpreisbremse und Bestellerprinzip - Mieterbund erwartet Nachbesserungen

Bundesrat berat Mietpreisbremse und Bestellerprinzip - Mieterbund erwartet Nachbesserungen<br /><br />"Ich erwarte, dass der Bundesrat eine Reihe
von Nachbesserungen fordern wird, im Ubrigen aber dem von der Bundesregierung beschlossenen Mietrechtsnovellierungsgesetz mit Mietpreisbremse
und Bestellerprinzip zustimmt", erklarte der Bundesdirektor des Deutschen Mieterbundes (DMB), Lukas Siebenkotten, am Vortag der Bundesratssitzung.
"Wir unterstiitzen die schon in den Ausschiissen des Bundesrats formulierten Anderungsvorschlage. Sie machen insbesondere das Gesetz zur
Mietpreisbremse spurbar besser."<br />Nach dem Beschluss der Bundesregierung sollen Vermieter kiinftig nach einem Mieterwechsel nur noch die
ortsubliche Vergleichsmiete zuziiglich 10 Prozent fordern diirfen. Lag schon die bisherige Miete tiber dieser Grenze, gilt Bestandsschutz. Der Vermieter
darf die hohe Miete weiterhin fordern. Diese Mietpreisbremse soll langstens funf Jahre gelten und nicht flichendeckend eingefiihrt werden, sondern nur in
Gebieten mit erhdhtem Wohnungsbedarf. Diese Gebiete miissen von den einzelnen Bundeslandern festgelegt werden nach Kriterien, die der
Bundesgesetzgeber vorgeben will. Die Mietpreisbremse soll nicht fiir die erste Vermietung einer Wohnung nach einer umfassenden Modernisierung
gelten und auch nicht fir den Wohnungsneubau. Alle Wohnungen, die nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet werden, sind von der
Mietpreisbegrenzung ausgeschlossen.<br />Im Maklerrecht soll das so genannte Bestellerprinzip eingefiihrt werden. Danach missen Mieter nur dann
eine Maklerprovision zahlen, wenn der Makler ausschlieBlich aufgrund eines Mieterauftrags die Wohnung beschafft und der Mietvertrag zustande kommt.
Greift der Makler dagegen auf Wohnungen zuriick, die er von Vermietern an die Hand gegeben bekommen hat, muss der Mieter keine Provision zahlen.
<br />In den vergangenen Wochen haben der federfilhrende Rechtsausschuss, der Ausschuss fiir Agrarpolitik und Verbraucherschutz, der
Wirtschaftsausschuss und der Ausschuss fir Stadtebau, Wohnungswesen und Raumordnung des Bundesrats das Gesetzespaket beraten. Sie fordern
Nachbesserungen und Verschéarfungen.<br />"Die Vorschlédge der Bundesratsausschisse sind gut und nachvollziehbar. Sie greifen teilweise unsere Kritik
und Forderungen an dem Regierungsentwurf auf. Wir erwarten jetzt, dass der Bundesrat diese Vorschlage tibernimmt und entsprechende
Nachbesserungen beschlieRt", sagte Lukas Siebenkotten. Und um diese Punkte geht es:<br />Eine starre Begrenzung der Mietpreisbremse auf 5 Jahre
ist nicht sachgerecht.<br />Die Kriterien der Bundesregierung fiir die Bestimmung angespannter Wohnungsmarkte sind weder erforderlich noch
zielfuihrend. Das ist Sache der Lander selbst.<br />Die Ausnahmeregelung von der Mietpreisbremse fir nach dem 1. Oktober 2014 vermietete
Neubauwohnungen darf nicht generell gelten, sondern nur fiir die erstmalige Vermietung dieser Wohnungen.<br />Ruckforderungsanspriiche des Mieters
wegen Uberzahlter Mieten mussen sich Giber den gesamten Mietzeitraum erstrecken und diirfen nicht von einer qualifizierten Riige des Mieters abhangen.
<br />Paragraf 5 Wirtschaftsstrafgesetz, der "Mietpreiswucher" mit GeldbuBen belegt, soll so neu gefasst werden, dass die Regelungen wieder
handhabbar werden.<br />Die Umsetzung des Bestellerprinzips im Maklerrecht scheint auch aus Sicht der Bundesratsausschisse sehr viel weniger
problematisch zu sein. Hier soll lediglich geprift werden, wie zu verfahren ist, wenn ein Makler die aufgrund eines Vermittlungsvertrages mit einem
Mietinteressenten gesuchte Wohnung nach Ablehnung durch diese Mietinteressenten einem weiteren Mietinteressenten anbietet.<br />Siebenkotten:
"Das Bestellerprinzip im Maklerrecht wird so kommen, wie es die Bundesregierung vorgeschlagen hat. Makler miissen begreifen, dass es kein
Grundrecht auf Provisionszahlungen durch Mieter gibt. Wohl aber gibt es den allgemeinen Wirtschaftsgrundsatz, wer bestellt - der zahlt."<br /><br
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Aufgaben und ZieleDer Schwerpunkt der Tatigkeit der 6rtlichen Mietervereine ist die unmittelbare Interessenvertretung der Mieter. Dazu gehéren zum
Beispiel die Rechtsberatung und Hilfe bei Mietstreitigkeiten. Beraten und geholfen werden darf aber nur Mitgliedern der Mietervereine, so schreibt es das
Gesetz vor.Viele Mietervereine bieten dariiber hinaus auch Prozesskostenschutz durch eine Rechtsschutz-Versicherung.Zweiter Aufgabenschwerpunkt
der Mietervereine ist die Mitwirkung an der kommunalen Wohnungspolitik und bei stadtebaulichen MaRnahmen. Mietervereine verstehen sich hier als
Sprachrohr aller Mieter. Sie nehmen als Sachverstéandige kritisch Stellung, geben Anregungen und weisen auf Probleme hin. Als Kenner des ortlichen
Wohnungsmarktes erfiillen sie die ihnen gesetzlich zugewiesene Aufgabe, an der Aufstellung so genannter Mietspiegel mitzuwirken, die gro3e
Bedeutung im Mieterh6hungsverfahren fur frei finanzierte Wohnungen haben und die Transparenz tiber die aktuellen Mietpreise schaffen.Der
Mitgliedsbeitrag bei den ortlichen Mietervereinen betrégt zur Zeit zwischen 40 und 90 Euro jahrlich. Die Hohe héngt vom Leistungsangebot und dem Grad
der Professionalisierung des Mietervereins ab.Im Mittelpunkt der Arbeit der Landesverbénde und des Deutschen Mieterbundes steht die politische
Interessenvertretung der Mieter. Der Deutsche Mieterbund ist fachlich anerkannter Gesprachspartner fiir Gesetzgeber und Verwaltung, der zu allen
wesentlichen GesetzgebungsmafRnahmen im Bereich Bauen und Wohnen gehort wird. Im Mittelpunkt der politischen Arbeit steht die Erhaltung und der
Ausbau des sozialen Mietrechts (Mieterschutz). Kernstiicke dieses sozialen Mietrechts sind der Schutz des Mieters vor willkirlicher Kiindigung und der
Schutz vor ungerechtfertigten Mieterhdhungen.Der Deutsche Mieterbund tritt ein fur bezahlbare Mieten, ein leistungsstarkes Wohngeld und ein
ausreichendes Wohnungsangebot, insbesondere auch fiir die Beibehaltung und stetige Férderung des sozialen Wohnungsbaus.Daneben sind Fragen
des Stadtebaus und der Stadtentwicklung, Maklerrecht, Nebenkosten, Heizkostenverordnung und Umweltfragen Bereiche, zu denen der Deutsche
Mieterbund Vorschldge erarbeitet und kritisch Stellung nimmt.Ein wichtiges Tétigkeitsfeld ist die Aufklarung der Offentlichkeit tiber miet- und
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wohnungsrechtliche Fragen. Bei mehr als 20 Millionen Wohnraum-Mietverhaltnissen ist das Mietrecht von groter praktischer Bedeutung. Andererseits
haben gesetzliche Regelungen und die Rechtsprechung zu Einzelfragen einen Umfang angenommen, der fiir den Laien, Mieter oder Vermieter, nur
schwer zu Uberschauen ist. Der Deutsche Mieterbund deckt das Informationsbedurfnis ab durch regelméaRige Veréffentlichungen tber die

Massenmedien, eine Vielzahl von sténdig aktualisierten Aufklarungsbroschiren sowie die zweimonatlich erscheinende MieterZeitung und die
mietrechtliche Fachzeitschrift "Wohnungswirtschaft und Mietrecht".



