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Postbank: Europaische Gewerbeimmobilien im Aufwind<br /><br />Die Analysten der Postbank sehen die europaischen Markte fir Gewerbeimmobilien
nach langerer Talsohle wieder im Aufwind. Je nach wirtschaftlicher Verfassung der einzelnen Lénder, insbesondere gemessen am Wirtschaftswachstum
und an den Beschaftigtenzahlen, sehen die Experten gute Aussichten fur weiteres Wachstum. Auch bei den am starksten gestiegenen Mieten fir
Gewerbeimmobilien in London glaubt die Postbank nicht an eine Uberhitzung: "Von einer allgemeinen Blase am Gewerbeimmobilienmarkt kann nicht
gesprochen werden. Auferdem ist zu beriicksichtigen, dass der Aufschwung am britischen Gewerbeimmobilienmarkt von einer steigenden
Beschaftigung, wachsenden Einzelhandelsumséatzen und anhaltend niedrigen Zinsen getragen wird. Alleine in den letzten drei Jahren ist die Zahl der
Burobeschaftigten in GroR3britannien um gut fiinf Prozent gestiegen, so dass der Anstieg der Mieten und Immobilienwerte von fundamentaler Seite gut
unterstiitzt wird", so Dr. Marco Bargel, Chef-Anlagestratege der Postbank.<br />Die europaischen Markte fiir Gewerbeimmobilien waren im Zuge der
Finanz- und Staatsschuldenkrise 2008/2009 in einen Abschwung geraten. Vor allem in den Krisenstaaten der Eurozone, wo es infolge massiver
struktureller Probleme zu einer lang anhaltenden Rezession kam, dauerte die Marktbereinigung bis zuletzt an. Aktuell sind allerdings auch hier klare
Anzeichen einer Stabilisierung erkennbar. So hat sich die Miete fir erstklassige Biroimmobilien am Standort Madrid im zweiten Quartal 2014 das erste
Mal seit Ende 2008 leicht erhoht. In Mailand sind vergleichbare Mieten bereits seit einigen Quartalen nicht mehr weiter gesunken. Bei
Einzelhandelsimmobilien ist die Erholung im Allgemeinen sogar weiter fortgeschritten. Hier liegen die Spitzenmieten auch in den Krisenstaaten
inzwischen wieder deutlich Giber dem Tiefpunkt. <br />Der deutsche Gewerbeimmobilienmarkt zeichnet sich nach Einschatzung der Postbank durch ein
hohes Maf3 an Stabilitat aus. Auch in der Krise kam es hier maximal zu einem moderaten Riickgang der Mieten. In Frankfurt hat sich die Miete fir
erstklassige Buroimmobilien seit 2008 praktisch kaum verandert, wahrend an anderen deutschen Standorten in den vergangenen Jahren tberwiegend
moderate Zuwachse zu verzeichnen waren. "Vor allem der in Deutschland vergleichsweise starke Anstieg der Beschaftigtenzahlen wirkt sich
stabilisierend auf die Nachfrage nach Buroimmobilien aus. Selbst wahrend der Finanzkrise und der darauffolgenden Rezession kam es hierzulande im
Unterschied zu anderen Landern zu keinem nennenswerten Einbruch der Beschaftigung”, erlautert Bargel. Bei Einzelhandelsimmobilien sind an
wichtigen deutschen Standorten schon seit ein paar Jahren Mietsteigerungen zu verzeichnen. In Berlin und Hamburg ist die Spitzenmiete inzwischen
bereits um insgesamt rund 40 Prozent gestiegen. Geringere Zuwéchse weisen Dusseldorf und Frankfurt (jeweils knapp 30 Prozent) sowie Minchen und
Koln (jeweils rund 20 Prozent) auf.<br />"Die positive Grundtendenz an den europédischen Gewerbeimmobilienmérkten diirfte vor dem Hintergrund einer
moderaten konjunkturellen Belebung im Euroraum in den kommenden Jahren anhalten”, ist Marco Bargel uberzeugt. Der Tiefpunkt am Arbeitsmarkt ist
durchschritten, in den meisten Landern der Eurozone durften Beschaftigung und Einkommen im Trend steigen. Fir positive Impulse am Immobilienmarkt
sorgen dartber hinaus das anhaltend niedrige Zinsniveau und eine sehr moderate Inflation im Euroraum. Der daraus resultierende Zuwachs bei den
Realeinkommen sollte tber einen steigenden privaten Konsum letztendlich dem Markt fur Einzelhandelsimmobilien zu Gute kommen. Fir eine positive
Mietentwicklung bei gewerblich genutzten Immobilien sprechen daruiber hinaus angebotsseitige Faktoren. <br />Niedrigzinspolitik der EZB setzt auch
Renditen von Immobilienanlagen unter Druck<br />Die jahrelange Niedrigzinspolitik und der massive Ankauf von Anleihen durch die Notenbank haben in
den vergangenen Jahren zu einem globalen Riickgang der Renditen gefiihrt. Dabei ist die Rendite zehnjahriger deutscher Staatsanleihen zeitweise auf
einen neuen historischen Tiefstand von unter einem Prozent gefallen. Der allgemeine Renditeverfall ist auch am Markt fur Gewerbeimmobilien nicht
spurlos vortibergegangen. Der starkste Renditeriickgang war dabei in Paris zu beobachten, wo die Nettoanfangsrendite bei Investitionen in erstklassige
Buroimmobilien seit Anfang 2009 um zweieinviertel Prozentpunkte auf zuletzt vier Prozent zurlickgegangen ist. In London und Madrid hat sich die
entsprechende Rendite um einen Prozentpunkt, in Frankfurt nur um einen dreiviertel Prozentpunkt verringert. Aber auch nach dem Riickgang weisen
Investitionen in Gewerbeimmobilien immer noch ein vergleichsweise attraktives Renditeprofil auf. Bei erstklassigen Biroimmobilien in Frankfurt liegt die
Nettoanfangsrendite knapp vier Prozentpunkte héher als die Rendite zehnjahriger Staatsanleihen. Der Renditevorteil von Immobilienanlagen befindet
sich damit aktuell auf, einem im historischen Vergleich, sehr hohen Niveau. Da auf absehbare Zeit nicht mit einer substanziellen Trendwende der
Geldpolitik im Euroraum zu rechnen ist, durfte der Abwartsdruck auf die Renditen am Gewerbeimmobilienmarkt in den kommenden Jahren anhalten.<br
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Die Postbank ist mit iber zwdlf Millionen Kunden, einer Bilanzsumme von 134 Milliarden Euro und 9.300 Mitarbeitern eine der gréf3ten
Privatkundenbanken Deutschlands. lhre Leistungen bietet sie in rund 9.000 Filialen der Deutschen Post an. Damit verfigt sie Uber weit mehr
Geschéftsstellen als jedes andere deutsche Einzelinstitut.Herzstiick dabei: rund 780 Postbank Center, in denen den Kunden speziell geschulte
Finanzdienstleistungsberater zur Verfiigung stehen. Gleichzeitig ist die Postbank einer der Marktfilhrer im Online- und Telefonbanking.Uber zwei
Millionen Girokonten und 430.000 Depots fiihren die Kunden der Postbank inzwischen online und mehr als drei Millionen nutzen die Mdglichkeiten des
Telefon-Banking. Tendenz: weiter steigend.
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