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IVG Euroselect 14 "The Gherkin": Anleger mussen bei Verkauf massive Verluste beflirchten
IVG Euroselect 14 "The Gherkin": Anleger missen bei Verkauf massive Verluste befurchten

GRP Rainer Rechtsanwaélte Steuerberater, Koln, Berlin, Bonn, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Minchen und Stuttgart fihren aus: Aus der
Traumimmobilie "The Gherkin" im Herzen Londons ist fur viele der rund 9000 Anleger des geschlossenen Immobilienfonds IVG Euroselect 14 wohl langst
ein Albtraum geworden. Nachdem das Hochhaus schon im April 2014 unter Zwangsverwaltung gestellt wurde, soll es nun offenbar verkauft werden. Das
Problem: Der Erlos wird vermutlich nur ausreichen, um die Forderungen der Banken zu bedienen. Fir die Anleger wird kaum etwas ubrig bleiben. Ihnen
droht der Totalverlust ihres investierten Geldes.

Trotz einer guten Vermietungssituation ist der IVG Euroselect 14 schon lange in wirtschaftlichen Schwierigkeiten. Eine Ursache ist ein Kredit in Schweizer
Franken. Als dieser im Vergleich zum Britischen Pfund zum Hohenflug ansetzte, stieg die Darlehensschuld deutlich an. Folge war, dass die wichtige
"Loan-to-Value-Klausel" verletzt wurde und die Banken darauf hin das Geb&aude unter Zwangsverwaltung stellten. Mit dem voraussichtlichen Verkauf
kénnen die Schulden bei den Banken voraussichtlich beglichen werden, doch die Anleger stehen mit leeren Handen da.

Allerdings haben die Anleger auch die Mdglichkeit, ihre Anspriiche auf Schadensersatz von einem im Bank- und Kapitalmarktrecht versierten
Rechtsanwalt priifen zu lassen. Ansatzpunkt fiir Schadensersatz kann eine fehlerhafte Anlageberatung sein. Denn im Beratungsgesprach hatten nicht
nur die Vorziige einer Fondsbeteiligung dargestellt werden durfen, sondern auch besonders die damit verbundenen Risiken. Neben den bereits
erwahnten Wechselkursverlusten und hoher Fremdverschuldung zahlen u.a. auch schwankende Immobilienpreise und Mieteinahmen zu den Risiken, die
die Wirtschaftlichkeit eines Fonds belasten kénnen. Dartiber hatten die Anleger umfassend aufgeklart werden mussen. Die genannten Risiken zeigen
zudem, dass es sich bei der Beteiligung an einem geschlossenen Immobilienfonds keineswegs um eine sichere Kapitalanlage, die zum Aufbau einer
Altersvorsorge geeignet ist, handelt.

Nach Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs héatten die Banken auch ihre Vermittlungsprovisionen offen legen mussen. Das Verschweigen dieser sog.
Kick-Backs kann ebenfalls zu Schadensersatzansprichen fuhren.
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GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater www.grprainer.com ist eine Gberregionale, wirtschaftsrechtlich ausgerichtete Sozietat. An den Standorten Kéln,
Berlin, Bonn, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Miinchen, Stuttgart und London berét die Kanzlei im Kapitalmarktrecht, Bankrecht und im Steuerrecht und
Gesellschaftsrecht. Zu den Mandanten gehdéren Unternehmen aus Industrie und Wirtschaft, Verbénde, Freiberufler und Privatpersonen.
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