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GRP Rainer Rechtsanwélte Steuerberater, K6In, Berlin, Bonn, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Minchen und Stuttgart fihren aus: Die Anleger des 2011
vom Emissionshaus MPC Capital aufgelegten geschlossenen Immobilienfonds Holland 72 wurden offenbar in einen Rundschreiben daruber informiert,
dass sie keine Ausschittungen erhalten. Das berichtet "Fonds professionell” online. Grund fiir das Ausbleiben der Ausschittungen ist demnach, dass der
Verkehrswert der Immobilie im Verhaltnis zum Kaufpreis durch eine Neubewertung deutlich gesunken sei. Das wiederum habe zu einem Verstol3 gegen
die so genannte Loan-to-Value-Klausel im Kreditvertrag gefuhrt. Dadurch sind die finanzierenden Banken berechtigt, die Ausschittungen zu stoppen.

Nachdem die Anleger in den ersten Jahren planmafig ihre Ausschittungen erhalten haben, treten nun offenbar ernsthafte Probleme bei ihrer
Kapitalanlage auf. Eine Verletzung der Loan-to-Value-Klausel, wonach der ausstehende Darlehensbetrag einen bestimmten Prozentsatz im Vergleich
zum Verkehrswert der Immobilie nicht Uberschreiten darf, hat schon andere Fonds in groRe Schwierigkeiten gebracht.

Geschlossene Immobilienfonds sind einer ganzen Reihe von Risiken ausgesetzt. So sind die Preise auf den Immobilienmarkten im In- und Ausland
naturgemafd Schwankungen ausgesetzt. Dadurch kann der Verkehrswert der Fondsimmobilien sinken, so wie beim MPC Holland 72 offenbar geschehen.
Aber auch schwankende Mieteinnahmen oder Leerstande kdnnen die Wirtschaftlichkeit eines Fonds belasten. Fir die Anleger kann das im schlimmsten
Fall den Totalverlust ihres investierten Geldes bedeuten. Daher héatten die Anleger im Zuge einer ordnungsgeméafien Anlageberatung auch tber die
Risiken im Zusammenhang mit ihrer Kapitalanlage informiert werden missen. Geschlossene Immobilienfonds wurden erfahrungsgeméan jedoch oft als
"Betongold", also als wertbesténdig, sicher und renditestark angepriesen. In der Realitat zeigt dieses "Betongold" aber oft Risse.

AuRerdem hatten die Banken auch uber die Provisionen, die sie fir die Vermittlung der Fondsanteile erhalten haben, informieren missen. Laut
Rechtsprechung des BGH mussen diese so genannten Kick-Backs offen gelegt werden, da sie groen Einfluss auf die Kaufentscheidung haben kénnen.

Sowohl eine unzureichende Risikoaufklarung als auch das Verschweigen der Provisionen kann zu Anspruchen auf Schadensersatz fuhren. Um diese
durchzusetzen, kénnen sich betroffene Anleger an einen im Bank- und Kapitalmarktrecht kompetenten Rechtsanwalt wenden.
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GRP Rainer Rechtsanwalte Steuerberater www.grprainer.com ist eine Uberregionale, wirtschaftsrechtlich ausgerichtete Sozietat. An den Standorten Kélin,
Berlin, Bonn, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Miinchen, Stuttgart und London beréat die Kanzlei im Kapitalmarktrecht, Bankrecht und im Steuerrecht und
Gesellschaftsrecht. Zu den Mandanten gehéren Unternehmen aus Industrie und Wirtschaft, Verbande, Freiberufler und Privatpersonen.
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