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Gefélschte Vorvermieterbescheinigung ist fristloser Kiindigungsgrund

Gefalschte Vorvermieterbescheinigung ist fristloser Kiindigungsgrund<br /><br />Bundesgerichtshof weist auf Kiindigungszeitpunkt hin<br />Der
Bundesgerichtshof hat sich heute mit einem Fall (VIII ZR 107/13) beschaftigt, der zwei Punkte zum Inhalt hatte. Zum einen ging es um die Mdglichkeit,
die Mietwohnung eines von einem Insolvenzverfahren betroffenen Mieters zu kiindigen. Zum anderen ging es um die Falschung einer sogenannten
Vorvermieterbescheinigung. Der Klager mietete im April 2007 eine Mietwohnung von der spateren Beklagten. Vor dem Zustandekommen des
Mietvertrages erhielt die Beklagte eine Vorvermieterbescheinigung von der Verwalterin des Beklagten. Der Klager gab diese ausgefillt vor Abschluss des
Vertrages zuriick. Die von ihm ausgefiillten Angaben, wonach er eine Wohnung von einem Dritten seit 2003 gemietet habe und stets punktlich seine
Miete bezahlt habe, stellten sich spéter als nicht richtig heraus. Der angebliche Mietvertrag existierte nicht und der Kléger hatte auch unter der
angegebenen Adresse zu diesem Zeitpunkt nicht gewohnt.<br />Am 5. November 2009 wurde gegen den Klager ein Insolvenzverfahren eréffnet. Der
vom Gericht eingesetzte Treuh&ndler erklarte in einer Enthaftungserklarung am 3. Dezember 2009 die Freigabe der Wohnung nach 109 Abs. 1 Satz 2
InsO. Das bedeutet, dass die Wohnung nicht mehr zur Insolvenzmasse gehdrte. Am 16. September 2010 kiindigte die Beklagte dem Klager die
Mietwohnung fristlos mit Hinweis auf die gefalschte Vorvermieterbescheinigung. Der Klager erhob Widerklage gegen die Raumung der Wohnung, welche
vom Amtsgericht abgewiesen und die Entscheidung vom Landgericht bestétigt wurde.<br />Dazu haben die Bundesrichter folgendes angemerkt.
Grundsatzlich kann der Vermieter gegentiber dem Mieter kiindigen, wenn fir die Wohnung im Insolvenzverfahren eine oben beschriebene
Enthaftungserklarung des Insolvenzverwalters vorliegt. Gleichzeitig stellte das Bundesgericht klar, dass die Falschung einer Vorvermieterbescheinigung
eine erhebliche Pflichtverletzung des Mieters darstellt ein ausreichender Grund fiir eine fristlose Kiindigung sein kann. Allerdings zogen die BGH-Richter
auch eine weitere Grenze. Es sei rechtsfehlerhaft von der Vorinstanz gewesen, den Einwand des Kléagers, die Beklagten hatten bereits im Jahr 2007 von
der Falschung erfahren und die Kiindigung deshalb verspétet, nicht zu priifen. Deshalb verwiesen die Bundesrichter den Fall zu Entscheidung an die
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Metrix) pro Monat ist die Website auch das mit Abstand meistbesuchte Immobilienportal im deutschsprachigen Internet.Das Unternehmen sitzt in Berlin
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